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A) MEMORIA Y DETERMINACIONES GENERALES DEL PROYECTO DE
ACTUACION

A.l.- ANTECEDENTES.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Benavente, aprobado por la
Comision Territorial de Urbanismo de Zamora con fecha 19 de marzo de 2007 y
publicado en el BOP de Zamora el 17 de mayo siguiente, delimita el Sector de
suelo urbanizable delimitado en régimen transitorio denominado “Las

Candelas”, (en adelante, SURT-2 “Las Candelas”)

El referido &mbito ya estaba previsto en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de &mbito municipal, aprobadas por la Comision Provincial de
Urbanismo es sesion de 27 de julio de 1989 y publicadas en el BOP de Zamora
el 13 de septiembre de 1989.

Al amparo del planeamiento general indicado, Gallega de Distribuidores de
Alimentacion, S.A., (en adelante, GADISA), inst6 la tramitacion del
correspondiente Plan Parcial que establece la ordenacion detallada del sector,
que fue aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de
Zamora, al amparo de lo establecido en el articulo 54.2.b) en relacion con el 55
de la Ley 5/1999 UCyL, con fecha 6 de abril de 2005.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 175.2 del Decreto 22/2004, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante
RUCYyL) en relacion con el articulo 61.2 de la LUCyL, en el BOCyL n° 235 de 9
de diciembre de 2009 se publicé la memoria vinculante del instrumento

aprobado, la normativa urbanistica y demas documentacion procedente.

Presentada a tramitacion municipal la propuesta de Estatutos para la ejecucion
por el sistema de compensacion de la Unica Unidad de Actuacion que conforma
el Plan Parcial “Las Candelas”, fueron aprobados inicialmente por la Junta de
Gobierno Local en sesion celebrada el 18 de abril de 2007.

El acuerdo de aprobaciéon inicial de los Estatutos se notific6 a todos los
propietarios de terrenos en el ambito, otorgandoles un plazo de audiencia de

quince dias, de conformidad con lo previsto por el articulo 81 del entonces texto



vigente de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (en
adelante, LUCyL).

Finalizado el periodo de exposicion publica previsto en la normativa de
aplicacién, sin que se hubiesen presentado alegaciones, y previa la emision de
los informes procedentes por los servicios municipales, la Junta de Gobierno
resolvid, con fecha 11 de junio de 2007, aprobar definitivamente la Propuesta

de Estatutos de la Junta de Compensacion del Plan Parcial “Las Candelas”.

Tal y como establece el articulo 81.1.d) LUCyL, el Ayuntamiento de Benavente
procedié a la notificacion individualizada a los propietarios de terrenos en el
ambito del acuerdo de aprobaciéon definitiva de los Estatutos de la Junta de
Compensacion, y a la publicacién del mismo en el B.O.P. de Zamora n°75 de
22 de junio de 2007 y en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento.

Asimismo, habiéndose intentado practicar la notificacién a las Sras Gutiérrez
Casado —parcela n°2- y no habiendo sido posible efectuarla por los medios
habituales, y de conformidad con lo establecido en los articulos 58 y 59 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del procedimiento administrativo comun (en
adelante LRJ-PAC), se procedio a la notificacion edictal del acuerdo mediante

su publicacion en el B.O.P. de Zamora n°88 de 23 de julio de 2007.

De conformidad con lo previsto en el articulo 81.1.d) LUCyL, publicada la
aprobacion de los Estatutos, todos los terrenos de la unidad quedaran
vinculados a la actuacion y sus propietarios obligados a constituir la Junta de
Compensaciéon, mediante otorgamiento de escritura publica, antes de un mes

desde la publicacion.

Transcurridos por tanto los plazos legalmente previstos desde la publicacion de
la aprobacion definitiva de los Estatutos de la Junta de Compensacion, previas
las notificaciones oportunas, se procedido a la constitucion de la Junta de
Compensaciéon en escritura publica otorgada ante el Notario de Benavente D.
Luis Ramos Torres, el 19 de diciembre de 2007, nimero 2.979 de su protocolo.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 67.2.b) LUCyL, con fecha 8 de mayo
de 2008 se procedi6 a la aprobacion de la escritura de constitucion de la Junta

de Compensacion por el 6rgano municipal competente, elevando el acuerdo



junto con copia de la escritura de constitucion al correspondiente registro de la

Administracion de la Comunidad Autbnoma para su inscripcion.

Presentado el presente Proyecto de Actuacion a tramitacion, los servicios
municipales emiten informe de fecha 29 de junio de 2010, en el que requieren a
la Junta de Compensacion para que aclare o complete determinados aspectos

del documento.

El presente Proyecto cumplimenta todas las cuestiones requeridas por los
servicios técnicos de ese Ayuntamiento, por lo que sustituye en su integridad al

anteriormente presentado.

A.ll.- JUSTIFICACION DE LA ACTUACION Y SISTEMA DE ACTUACION
PROPUESTO

El presente Proyecto de Actuacion responde a las previsiones de gestion y
desarrollo contenidas en el PGOU de Benavente y en el Plan Parcial del Sector
SURT-2 “Las Candelas”.

Los propietarios, constituidos en Junta de Compensacion, formulan el presente
Proyecto para el desarrollo de la actuacién por el sistema de compensacion
previsto en los articulos 80 y siguientes de la LUCyL y los articulos 259 y

siguientes RUCYL.

El documento contiene las determinaciones generales requeridas en el articulo
75 LUCyL y 241 RUCYyL; y las determinaciones completas sobre urbanizacién
(art 242 y 243 RUCYyL) y sobre reparcelacion (art 244 a 249 RUCyL).

A.lll.- IDENTIFICACION DEL URBANIZADOR PROPUESTO

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 241.b) RUCyL, se hace constar
que el urbanizador propuesto en el presente Proyecto de Actuacion es la
“JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL LAS CANDELAS’,
domiciliada en La Corufia, calle Costa Rica, n°5, 5° comercial, 15004;
representada por su Presidente, GALLEGA DE DISTRIBUIDORES DE
ALIMENTACION, S.A, que a su vez esta representada por Don Santiago
Codesido Barreiro, tal y como resulta de la escritura de constitucion de la Junta,
autorizada por el Notario de Benavente, Don Luis Ramos Torres, el 19 de

diciembre de 2007, numero 2.979 de protocolo.



A.IV.- IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS RELEVANTES DE LA
UNIDAD DE ACTUACION, TALES COMO ELEMENTOS NATURALES,
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES.

La Unica Unidad de Actuacién que conforma el SURT-2 “Las Candelas”, se
sitla en la zona este del municipio de Benavente, lindando, por el Norte, con el
Sector “S-19R” de suelo urbanizable delimitado, segun el PGOU de Benavente;
por el Sur, con el Sector “S-19R” de suelo urbanizable delimitado; al Este, con
el Sistema General de Espacios Libres (EG-S20R); y al Oeste, con la calle Via

del Canal.

El terreno posee una topografia sensiblemente horizontal, con ligera pendiente
hacia la zona este del ambito, no apareciendo elevadas altitudes, oscilando
éstas entre los 704,00 y los 708,00 metros sobre el nivel del mar.

En el ambito existen dos construcciones. La primera de ellas, con una
superficie total construida de 108 m2, estd ubicada en la parcela catastral
8835005TM7583S00010D.

La segunda, situada en la parcela catastral 8835003TM7583S0001FD, tiene
una superficie total construida de 165 m2.

Ambas construcciones presentan una estructura de hormigon, cerramiento de
ladrillo y cubierta de fibrocemento, encontrdndose en un estado de

conservacion deficiente.

En el epigrafe de este Proyecto referido a la documentacion grafica (A.IX), se
incorpora un plano con la localizacibn de estas construcciones y diversas

fotografias del ambito.

Asimismo, se hace constar que segun resulta del informe emitido por los
Arquitectos D. Alvaro Ferndndez y Dfia. Beatriz Aneiros, la construccion sita en
la parcela catastral 8835005TM7583S00010D, tiene un valor total de

4.064,04.-€, lo que representa un valor por m2 construido de 37,63.-€.

En consecuencia, dada la similitud entre ambas edificaciones, en el presente
Proyecto se aplica el referido valor unitario al m2 de construccion existente en
la parcela catastral 8835003TM7583S0001FD, lo que representa que la

valoracion total de la misma asciende a 6.208,95.-€



A.V.- IDENTIFICACION REGISTRAL DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA
UNIDAD.

La Unidad de Actuacion que se ejecuta mediante el presente Proyecto esta
formado por tres fincas de origen cuya identificacién registral se indica a

continuacion.

- Finca de origen n°l, inscrita en el Registro de la Propiedad de

Benavente con el nimero 4.758.

- Finca de origen n°2, inscrita en el Registro de la Propiedad de

Benavente con el nimero 7.237.
- Viario existente. No consta inmatriculado.

A.VI.- IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS

Los propietarios de terrenos en el ambito son:

- GALLEGA DE DISTRIBUIDORES DE ALIMENTACION, S.A,
domiciliada en Betanzos, Poligono de Piadela, s/n, 15.300 La
Coruia, representada por Don Santiago Codesido Barreiro, con DNI
33.233.396-Y. (TIf. 981.77.96.00)

- AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE, con CIF numero P4902300E.
(TIf. 980.630.445)

- JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL LAS
CANDELAS, BENAVENTE, domiciliada en La Corufia, calle Costa
Rica, n°5, 5° comercial, 15004. (TIf. 981.150.488).

A.VIl.- GARANTIAS QUE ASEGUREN LA EJECUCION DE LA ACTUACION.

En el plazo de un mes previsto en el articulo 202.4 RUCyL el urbanizador
presentara ante el Ayuntamiento de Benavente la garantia necesaria para

asegurar la total ejecucion de la actuacién urbanistica.

No obstante, cumplimentando las indicaciones recogidas en el Informe de los
Servicios Municipales de 29/06/2010, se incorpora como anexo a este Proyecto
(C.XI), un informe emitido con fecha 10 de septiembre de 2010 por la Directora
de la Sucursal de Empresas Corufia de la entidad CAIXANOVA, en el que se
indica, para su constancia en el presente Proyecto de Actuacion, que



GALLEGA DE DISTRIBUIDORES DE ALIMENTACION, S.A. (GADISA) tiene

una “solvencia econémica buena”.

A.VIIl.- PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION

Resulta de lo previsto en el Plan de Etapas del Plan Parcial del SURT-2 “Las
Candelas” que el plazo para la ejecucion de la actuacion no podra exceder de 4
afos desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial, lo que se hace constar al

objeto de dar cumplimiento a lo exigido en el articulo 75.3.d) LUCyL.

A.IX.- DOCUMENTACION GRAFICA

Se incorporan a continuacion los documentos de informacién requeridos por el
articulo 241.e) RUCyL, entre los que se encuentran los planos de situaciéon y
emplazamiento; topogréfico; parcelario de origen y planeamiento general
vigente. A continuacion se incorpora también un plano identificativo de los

elementos existentes en el Sector y su respectiva documentacion fotografica.
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B) DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE URBANIZACION.

B.l.- ANTECEDENTES.

El presente Proyecto de Actuacion incluye las determinaciones completas
sobre urbanizaciébn que resultan necesarias para definir técnica y
econdmicamente las obras precisas para la ejecucion de la urbanizacion,
incluyendo el detalle de los gastos de urbanizacion previstos y dando
cumplimiento al resto de exigencias recogidas en el articulo 243 RUCyL y

demas normativa de aplicacion.

Estas determinaciones se recogen en el documento anexo denominado
“Proyecto de Urbanizacibn SURT-2 -Las Candelas”; formulado por los
Arquitectos Don Alvaro Fernandez Carballada y Dofa Beatriz Aneiros Filgueira,

que se divide en los siguientes tomos:

- Tomo I: Memoria y anexos

- Tomo II: Planos de informacion, planos de urbanizacion y planos de
instalaciones.

- Tomo lll.- Pliego de Condiciones.

- Tomo IV.- Presupuesto.

C) DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

C.l.- MEMORIA

C.1.1.- AMBITO DE ACTUACION

El ambito al que se refiere el presente Proyecto de Actuacion coincide con la
Unica Unidad de Actuacion que conforma el Sector de suelo urbanizable SURT-

2 “Las Candelas”.

La Unidad de Actuacion se sitla en la zona este del municipio de Benavente,
lindando, por el Norte, con el Sector “S-19R” de suelo urbanizable delimitado,
segun el PGOU de Benavente; por el Sur, con el Sector “S-19R” de suelo
urbanizable delimitado; al Este, con el Sistema General de Espacios Libres
(EG-S20R); y al Oeste, con la calle Via del Canal.

Atendiendo a lo establecido por los articulos 7 y 8 del Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al

Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el



Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (R.D. 1093/1997,
en adelante), se ha efectuado una precisa comprobacion de las propiedades

incorporadas, verificando los titulos aportados y los datos registrales.

Como resultado de esta comprobacion, se describen tres fincas de origen con

una superficie total de 39.836,00 m2, que configuran la Unidad de Actuacion.

C.l.2.- EXPROPIACION DE LA FINCA DE LAS PROPIETARIAS NO
ADHERIDAS A LA JUNTA DE COMPENSACION.

El articulo 81.1. LUCYyL establece que la Junta de Compensacién podra solicitar
de la Administracion actuante la expropiacion de los bienes y derechos de los
propietarios no incorporados en el plazo de un mes desde la publicacion del
acuerdo de aprobacién de los Estatutos, ostentando la Junta la condicién de

beneficiaria de la misma.

En el mismo sentido, el referido articulo 81.1.e) LUCyL contempla la posibilidad
de que el procedimiento expropiatorio de las fincas cuya titularidad corresponde
a los propietarios no adheridos a la Junta se tramite de forma simultanea al

Proyecto de Actuacion.

Por su parte, el articulo 225 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, prevé que el
expediente expropiatorio pueda desarrollarse por el procedimiento de tasacion
conjunta, con la particularidad de que, en este caso, el pago o depdsito del
importe de la valoracion establecida por el érgano competente al aprobar el
proyecto de expropiacion, habilitara para proceder a la ocupacion de la finca y

producira los efectos previstos en la legislacién sobre expropiacion forzosa.

También resultan de aplicacion las disposiciones contenidas en los articulos 21
y siguientes del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban
las normas complementarias al Reglamento para la ejecuciéon de la Ley
Hipotecara sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de

naturaleza urbanistica.

Asi pues, en este caso concurren todas las circunstancias descritas para iniciar
el procedimiento expropiatorio, por cuanto en el ambito de actuacion existe una

finca identificada cuyos propietarios no se han incorporado a la Junta de



Compensacion, habiendo transcurrido sobradamente los plazos previstos en la

normativa urbanistica.

A estos efectos, no solo se produjo el otorgamiento de la escritura de
constitucion de la Junta, sino que se han realizado reiterados intentos para
lograr la incorporacion de estos propietarios, que finalmente no han accedido a

formalizar la misma.

Asimismo, se adjunta como anexo al proyecto de expropiacion certificacion
expedida por el Secretario de la Junta, con el visto bueno del Presidente, en la
que se recoge el acuerdo adoptado por sus 6rganos de gobierno en el sentido
de solicitar del Ayuntamiento de Benavente la tramitacion del expediente

expropiatorio respecto de los propietarios que no se han incorporado a la Junta.

En consecuencia, se interesa de ese Ayuntamiento la tramitacion simultanea
del presente Proyecto de Actuacion y del proyecto de expropiacion, tramitado
por el procedimiento de tasacidon conjunta, que incluye los documentos exigidos
por el articulo 225 del RUCyL, esto es: identificacion de la finca objeto de
expropiacién en cuanto a descripcion, superficie y linderos; fijacién razonada de
los precios segun la clasificacion y calificacion urbanistica de la finca; hoja de
justiprecio individualizado, con inclusion de todos los derechos inherentes a la

finca y la documentacion grafica correspondiente.

Como resultado de este expediente y de conformidad con lo previsto en el
articulo 261.2 RUCyL, la Junta de Compensacion es la beneficiaria de la

expropiacion.

La concreta identificacion de los propietarios y finca objeto de expropiacién es

la siguiente:

- Parcela Catastral: 8835005TM7583S00010D. (Parcela numero 2
del Proyecto de Actuacién)

- Titular catastral: Hdos. de Agustin Gutiérrez Florez, con domicilio en
Avda. Maragatos, 21, 46.600, Benavente, Zamora.

- Referencia Registral: Inscrita el Registro de la Propiedad de
Benavente, Finca numero 7.237

- Titular Registral: DAa. Maria Teresa Gutiérrez Casado (con DNI
11605153C, vecina de Zamora, plaza Goleta, 2, 4°C) y Dofa
Landelina -también conocida como Laudelina- Gutiérrez Casado (con
DNI 11605529M, vecina de Benavente, Avenida Maragatos, 21, 3°
dcha), por iguales partes indivisas.



Como resulta del cuadro de correspondencia entre fincas de origen y fincas de
resultado, la parcela de origen nimero 2 del Proyecto de Actuacion se
corresponde en su integridad con la parcela de resultado R1-1, adjudicada a la

Junta de Compensacion.

C.l.3.- ADJUDICACION DE LAS FINCAS DE RESULTADO.

Las parcelas resultantes de titularidad privada se adjudican a los dos
propietarios de terrenos en la Unidad de Actuacion, GADISA y la Junta de
Compensacioén. Se incorpora una ficha descriptiva de cada una en la que se
expresa su superficie, linderos, adjudicatario, condiciones de ordenacion,

cargas, etc..; ademas de un plano identificativo de la misma.

Asimismo, el Proyecto adjudica al Ayuntamiento de Benavente una parcela
apta para materializar el 10 por 100 del aprovechamiento de cesion que le
corresponde por determinacion legal. En esta misma parcela de titularidad
municipal se concreta el aprovechamiento lucrativo destinado a viviendas con
algun régimen de proteccion, al que se refiere el articulo 4.2.5.3. de la Memoria

del Plan Parcial aprobado.

En el &mbito de la Unidad de Actuacion existe un vial de titularidad municipal
que el PGOU identifica como sistema general viario, con una superficie de
2.258 m2. La ordenacion prevista en el planeamiento y el presente Proyecto de
Actuacion mantienen el uso, trazado y la superficie de este viario, por lo que de
conformidad con lo previsto por el articulo 238 RUCyL el mismo no resulta

afectado por la gestion urbanistica.

C.l.4- VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

De conformidad con lo establecido en el articulo 262 RUCyL, el Proyecto de

Actuacion asigna a las parcelas de resultado los siguientes valores:

PARCELA CL(JrSZ-;A VALOR (£)
R1-1 4,52 100.431,48
R1-2 19,75 438.832,23
R1-3 10 222.193,53

R2 16,22 360.397,91
CcOo 49,51 1.100.080,21




C.1.5.- DEFINICION DE LOS DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS Y DEMAS
AFECTADOS POR LA REPARCELACION QUE PUEDAN _SER
CONSERVADAS POR RESULTAR CONFORMES CON EL PLANEAMIENTO
URBANISTICO.

En el ambito del Sector SURT 2 “Las Candelas”, no consta la existencia de
obras de urbanizacion pertenecientes a los propietarios de terrenos o demas
afectados por las reparcelacion que puedan ser conservadas por resultar
conformes con el planeamiento urbanistico y Utiles para la ejecucion de la

actuacion.

C.1.6.- DEFINICION DE LOS DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE LAS
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES, OBRAS DE URBANIZACION Y
PLANTACIONES EXISTENTES QUE NO PUEDAN SER CONSERVADAS Y
QUE HAN DE SER INDEMNIZADOS.

Los Unicos elementos existentes en el ambito que han de ser objeto de
indemnizacién por resultar disconformes con el planeamiento, son dos

construcciones que se encuentran en un estado de conservacién deficiente.

La primera de ellas, con una superficie total construida de 108 m2, esta
ubicada en la parcela catastral 8835005TM7583S00010D. Esta parcela y la
construccion existente son objeto de expropiacibn como consecuencia de la

falta de incorporacién de sus propietarios a la Junta de Compensacion.

A tal efecto, en el apartado correspondiente a los costes de urbanizacion, se
contempla una partida de 118.982,30.-€ correspondientes al coste de
expropiacion de la parcela y construccion existentes la indicada parcela

catastral.

La segunda construccion situada dentro del &mbito del sector se localiza en la
parcela catastral 8835003TM7583S0001FD y tiene una superficie total

construida de 165 m2.

Ambas construcciones presentan una estructura de hormigon, cerramiento de

ladrillo y cubierta de fibrocemento.

En el epigrafe de este Proyecto referido a la documentacion grafica (A.1X), se

incorpora un plano con la localizacidén de estas construcciones.



Asimismo, se hace constar que segun resulta del informe emitido por los
Arquitectos D. Alvaro Fernandez y Diia. Beatriz Aneiros, la construccion sita en
la parcela catastral 8835005TM7583S00010D, que es objeto de expropiacion,
tiene un valor total de 4.064,04.-€, lo que representa un valor por m2
construido de 37,63.-€.

En consecuencia, dada la similitud entre ambas edificaciones, en el presente
Proyecto se aplica el referido valor unitario al m2 de construccién existente en
la parcela catastral 8835003TM7583S0001FD, lo que implica que la valoracion

total de la misma asciende a 6.208,95.-€

De conformidad con lo indicado por los Servicios Municipales en el informe
emitido al efecto y con independencia de que esta construccion es propiedad
del Unico propietario de terrenos en el &mbito que esta obligado a asumir el
pago de la totalidad de los costes de la actuacion, en el apartado
correspondiente a los costes de urbanizacion se incorpora una partida

especifica referida a la valoracion de esta construccion.

C.l.7.- SERVIDUMBRES, CARGAS, DERECHOS REALES,
ARRENDAMIENTOS Y DEMAS DERECHOS SOBRE LAS FINCAS DE
ORIGEN QUE DEBAN EXTINGUIRSE POR SU INCOMPATIBILIDAD CON EL
PLANEAMIENTO URBANISTICO.

En el &mbito del Sector SURT 2 “Las Candelas”, no consta la existencia de
servidumbres, cargas, derechos reales, arrendamientos u otros derechos sobre
las fincas de origen que deban extinguirse por su incompatibilidad con el

planeamiento urbanistico.

C.1.8.- COMPENSACIONES E INDEMNIZACIONES QUE RESULTAN DE LA
REPARCELACION.

Dada la naturaleza y contenido de los derechos aportados por los propietarios
no existen otras compensaciones o0 indemnizaciones, ademas de las ya

indicadas, que deban ser contempladas en el Proyecto de Actuacion.

C.1.9.- RELACION DE AFECTADOS POR LA REPARCELACION NO
CITADOS EN EL ART. 241.d) RUCVYL.




En el ambito de la Unidad de Actuacion no consta la existencia de otros
titulares de bienes y derechos que no se correspondan con los propietarios de

las fincas de origen que se identifican en el presente Proyecto.

C.1.10.- GASTOS DE URBANIZACION.

Para la determinacion de los gastos de urbanizacion ha de partirse de las
normas y definiciones que se contienen en el articulo 68 LUCyL y 249.2.b)
RUCYL, del cual resulta un concepto amplio de los costes imputables, entre los
que se encuentran los especificos de las obras de urbanizacion y los generales
que se originen como consecuencia del proceso de ejecucion, entre los que
destacan los de formulacibn de planes y proyectos, otros honorarios

profesionales, conservacion y mantenimiento de la urbanizacién, etc... .

En el apartado correspondiente de este Proyecto de Actuacion se recogen los
compromisos de urbanizacién asumidos por la Junta de Compensacion,
identificando las diferentes partidas y conceptos con sus correspondientes

importes.

Fdo. Jorge Pérez Maldonado
Abogado



C.Il.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE
ORIGEN



Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 249.1.b) RUCyL, a continuacion se
identifican las fincas de origen que se aportan a esta Unidad de Actuacion, con
expresion de su titularidad, superficie real, descripcion, referencia de la
inscripcién registral, referencia catastral, titulo de adquisicion y cargas. Esta
descripcion se acompafa con un plano parcelario en el que figura esta parcela
preexistente, con expresion de su superficie.



PROPIETARIO:
SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

INSCRIPCION:

REF. CATAST.:

CARGAS:

FINCA N°1

GALLEGA DE DISTRIBUIDORES DE ALIMENTACION, S.A.
35.688,80 m°.

Finca al sitio de CADANERAS, en la calle VIA DEL CANAL,
namero 119, secano sequedal, conocida con el nombre de
LAS CANDELAS, en término Yy Ayuntamiento de
Benavente (Zamora). Tiene una extension superficial
aproximada de tres hectareas, cuarenta y seis areas y
sesenta y ocho centiareas, hoy segun reciente mediciéon
tiene treinta y cinco mil seiscientos ochenta y ocho metros y
ochenta decimetros cuadrados, que linda tomando por frente
la calle Via del canal: frente, que es el oeste, con la calle Via
del canal; Derecha entrando que es el sur, finca de Felicidad
Gutiérrez; Izquierda que es el norte, tierra cercada de
Manuel Otero Gonzalez; y fondo, que es el este, camino del

Borreguil.

Le pertenece por compra a Don Domingo Casado Rodriguez
y Dofia Clementina Gil Coomonte, en virtud de escritura
autorizada el 13 de octubre de 2003, por el Notario de
Benavente Don Juan Francisco Jiménez Martin, con el

numero 1.540 de su protocolo.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Benavente al
Tomo 1.742, Libro 148, Folio 84, Finca 4.758.

8835003TM7583S0001FD.

Libre de cargas, gravamenes y arrendatarios.



PROPIETARIO:
SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

INSCRIPCION:

REF. CATAST.:

CARGAS:

FINCA N°2

JUNTA DE COMPENSACION.
1.889,20 m?.

RUSTICA. Parcela de terreno, no incluida en Concentracion
Parcelaria, en término y Ayuntamiento de Benavente, al
pago de Candelas, en la margen izquierda del Canal del
Esla, zona del Salto de San Francisco. Tiene una extension
superficial de mil seiscientos nueve metros cuadrados, hoy
segun reciente medicion mil ochocientos ochenta y nueve
metros y veinte decimetros cuadrados. Linda: Norte, con
finca de la viuda de Domingo Cachon; Sur y Este, con
propiedad de Julio Cachédn; y Oeste, terrenos del canal y

fuerzas y riegos del Canal del Esla.

Resolucién del Ayuntamiento de Benavente que aprueba
definitivamente el Proyecto de Expropiacion forzosa de esta
parcela a sus anteriores propietarios por falta de
incorporacion a la Junta de Compensacion del Plan Parcial
“Las Candelas”; y de la condicion de beneficiaria de la propia

Junta.

- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Benavente con el

ndmero 7.237.

8835005TM7583S00010D.

Libre de cargas, gravamenes y arrendatarios.



PROPIETARIO:
SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

INSCRIPCION:

VIAL EXISTENTE

(C/ Via del Canal)
AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE.
2.258,00 m?.

Parcela de dos mil doscientos cincuenta y ocho metros
cuadrados de superficie. Linda: Norte, Sur y Oeste, limite

exterior del ambito; Este, sistema viario interior;

Adjudicada en pleno dominio en el Proyecto de Actuaciéon
del Sector de Suelo Uble. Delimitado en Régimen Transitorio
“Las Candelas”, previsto en el PGOU de Benavente,

Zamora.

Finca no inmatriculada.



C.IlIl.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE
RESULTADO CON APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO



A continuacion se describen las fincas de resultado con aprovechamiento
lucrativo conforme a lo previsto en el articulo 249.1.e) RUCyL y en la
legislacion hipotecaria, haciendo constar el adjudicatario de la misma,
superficie de la parcela, descripcién, titulo o causa de la adjudicacién, usos,

edificabilidad, cargas (en caso de las parcelas de titularidad privada) y cuota.



PARCELA R1-1

ADJUDICATARIO: JUNTA DE COMPENSACION

SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

USOS:
EDIF. MAX.:

CARGAS:

CUOTA:

453,12 m?.

Parcela de cuatrocientos cincuenta y tres metros y doce
decimetros cuadrados de superficie. Linda: Norte, limite
exterior del ambito y sistema viario interior; Sur, sistema
viario interior y parcela R1-2; Este, limite exterior del &mbito

y parcela R1-2; y Oeste, sistema viario interior.

Adjudicada en pleno dominio en concepto de subrogacién
real con las fincas aportadas en el Proyecto de Actuacion del
Sector de Suelo Uble. Delimitado en Régimen Transitorio
“Las Candelas”, previsto en el PGOU de Benavente,

Zamora.
Residencial. Vivienda colectiva.
847,31 m.

Afecta al pago del 5,03% equivalente a 111.763,35€, del
importe de gastos previsto en la cuenta de liquidacion
provisional y, en todo caso, al porcentaje equivalente en la

liquidacion definitiva de la cuenta del proyecto.

5,03%.
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PARCELA R1-2

ADJUDICATARIO: GADISA

SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

USOS:
EDIF. MAX.:

CARGAS:

CUOTA:

1.977,97 m°.

Parcela de mil novecientos setenta y siete metros y noventa
y siete decimetros cuadrados de superficie. Linda: Norte,
limite exterior del ambito y parcela R1-1; Sur, sistema viario
interior y parcela R1-3; Este, limite exterior del dmbito y

parcela R1-3; y Oeste, sistema viario interior y parcela R1-1.

Adjudicada en pleno dominio en concepto de subrogacién
real con las fincas aportadas en el Proyecto de Actuacion del
Sector de Suelo Uble. Delimitado en Régimen Transitorio
“Las Candelas”, previsto en el PGOU de Benavente,

Zamora.
Residencial. Vivienda colectiva.
3.698,78 m°.

Afecta al pago del 21,95% equivalente a 487.714,80€, del
importe de gastos previsto en la cuenta de liquidacion
provisional y, en todo caso, al porcentaje equivalente en la

liquidacion definitiva de la cuenta del proyecto.

21,95%.
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PARCELA R2

ADJUDICATARIO: GADISA.

SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

USOS:
EDIF. MAX.:

CARGAS:

CUOTA:

1.623,92 m°.

Parcela de mil seiscientos veintitrés metros y noventa y dos
decimetros cuadrados de superficie. Linda: Norte, limite
exterior del ambito y sistema viario interior; Sur, sistema
viario interior y parcela ZV-1; Este, limite exterior del ambito

y parcela ZV-1; y Oeste, sistema viario interior.

Adjudicada en pleno dominio en concepto de subrogacién
real con las fincas aportadas en el Proyecto de Actuacion del
Sector de Suelo Uble. Delimitado en Régimen Transitorio
“Las Candelas”, previsto en el PGOU de Benavente,

Zamora.
Residencial. Vivienda colectiva.
3.036,70 m?.

Afecta al pago del 18,02% equivalente a 400.392,75€, del
importe de gastos previsto en la cuenta de liquidacion
provisional y, en todo caso, al porcentaje equivalente en la

liquidacion definitiva de la cuenta del proyecto.

18,02%.
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PARCELA CO

ADJUDICATARIO: GADISA

SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

USOS:
EDIF. MAX.:

CARGAS:

CUOTA:

12.922.,20 m?.

Parcela de doce mil novecientos veintidés metros y veinte
decimetros cuadrados de superficie. Linda: Norte, sistema
viario interior; Sur, sistema viario interior; Este, sistema viario

interior; y Oeste, sistema viario interior.

Adjudicada en pleno dominio en el Proyecto de Actuacion
del Sector de Suelo Uble. Delimitado en Régimen Transitorio
“Las Candelas”, previsto en el PGOU de Benavente,

Zamora.
Comercial.
9.271,00 m?.

Afecta al pago del 55,00% equivalente a 1.222.064,44€, del
importe de gastos previsto en la cuenta de liquidacion
provisional y, en todo caso, al porcentaje equivalente en la

liquidacion definitiva de la cuenta del proyecto.

55,00%.
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C.IV.- LOCALIZACION DE LOS TERRENOS
DE CESION OBLIGATORIA AL
AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE



Este documento recoge los terrenos que, a traves del presente Proyecto
de Actuacion, deben ser cedidos obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de
Benavente como consecuencia de la ejecucion del planeamiento. Se describen
en consecuencia las parcelas destinadas a espacios libres publicos, dotaciones

y sistema viario.

Al igual que en el documento C.III) anterior, en éste se describe
individualizadamente cada uno de estos elementos, acompafados de una

representacion gréafica singularizada.



PARCELA R1-3

ADJUDICATARIO: Ayuntamiento de Benavente.
SUPERFICIE: 1.001,42 m?.

DESCRIPCION: Parcela de mil un metros y cuarenta y dos decimetros
cuadrados de superficie. Linda: Norte, limite exterior del
ambito y parcela R1-2; Sur, sistema viario interior; Este,
limite exterior del ambito y sistema viario interior; y Oeste,

sistema viario interior y parcela R1-2.

TITULO: Adjudicada en pleno dominio por cesion a la Administracion
actuante, en el Proyecto de Actuacion del Sector de Suelo
Uble. Delimitado en Régimen Transitorio “Las Candelas”,

previsto en el PGOU de Benavente, Zamora.

USOS: Residencial. Vivienda colectiva protegida.
EDIF. MAX.: 1.872,64 m?,
CARGAS: Libre de cargas, gravamenes y arrendatarios.

CUOTA: No computa.
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PARCELA ZV-1

ADJUDICATARIO: Ayuntamiento de Benavente.

SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

USQOS:
CARGAS:

CUOTA:

3.468,27 m?.

Parcela de tres mil cuatrocientos sesenta y ocho metros y
veintisiete decimetros cuadrados de superficie. Linda: Norte,
limite exterior del ambito y parcela R2; Sur, sistema viario
interior y limite exterior del ambito; Este, limite exterior del

ambito; y Oeste, sistema viario interior y parcela R2.

Adjudicada en pleno dominio por cesion a la Administracién
actuante, en el Proyecto de Actuacion del Sector de Suelo
Uble. Delimitado en Régimen Transitorio “Las Candelas”,

previsto en el PGOU de Benavente, Zamora.
Zona verde de uso y dominio publico.
Libre de cargas, gravamenes y arrendatarios.

No computa.
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PARCELA ZV-2

ADJUDICATARIO: Ayuntamiento de Benavente.

SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

USQOS:
CARGAS:

CUOTA:

382,63 m°.

Parcela de trescientos ochenta y dos metros y sesenta y tres
decimetros cuadrados de superficie. Linda: Norte, sistema
viario interior y parcela CD; Sur, limite exterior del ambito y
sistema viario interior; Este, limite exterior del ambito; y

Oeste, parcela CD.

Adjudicada en pleno dominio por cesion a la Administracién
actuante, en el Proyecto de Actuacion del Sector de Suelo
Uble. Delimitado en Régimen Transitorio “Las Candelas”,

previsto en el PGOU de Benavente, Zamora.
Zona verde de uso y dominio publico.
Libre de cargas, gravamenes y arrendatarios.

No computa.
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PARCELA CD

ADJUDICATARIO: Ayuntamiento de Benavente.

SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

USQOS:
CARGAS:

CUOTA:

3.468,86 m?.

Parcela de tres mil cuatrocientos sesenta y ocho metros y
ochenta y seis decimetros cuadrados de superficie. Linda:
Norte, sistema viario interior; Sur, parcela ZV-2 y limite
exterior del ambito; Este, sistema viario interior y parcela ZV-

2; y Oeste, sistema viario interior.

Adjudicada en pleno dominio por cesion a la Administracién
actuante, en el Proyecto de Actuacion del Sector de Suelo
Uble. Delimitado en Régimen Transitorio “Las Candelas”,

previsto en el PGOU de Benavente, Zamora.
Equipamiento publico docente.
Libre de cargas, gravamenes y arrendatarios.

No computa.
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SISTEMA VIARIO INTERIOR

ADJUDICATARIO: Ayuntamiento de Benavente.

SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

USQOS:
CARGAS:

CUOTA:

12.279,61 m?.

Parcela de doce mil doscientos setenta y nueve metros y
sesenta y un decimetros cuadrados de superficie. Linda:
Norte, limite exterior del ambito y manzanas 1 y 2; Sur,
manzana 3 y limite exterior del &mbito; Este, limite exterior
del &mbito y manzanas 2 y 3; y Oeste, Vial Existente que se
mantiene. Rodea en su parte central a la parcela CO.

Adjudicada en pleno dominio por cesion a la Administracion
actuante, en el Proyecto de Actuacidén del Sector de Suelo
Uble. Delimitado en Régimen Transitorio “Las Candelas”,

previsto en el PGOU de Benavente, Zamora.
Sistema viario interior.
Libre de cargas, gravamenes y arrendatarios.

No computa.
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C.V.- SISTEMA GENERAL VIARIO



En cumplimiento de las determinaciones recogidas en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Benavente y en el Plan Parcial del Sector, se describe a

continuacion el sistema general viario existente,

El presente Proyecto de Actuacion mantiene el uso, trazado y la
superficie de este viario, por lo que de conformidad con lo previsto por el

articulo 238 RUCyL el mismo no resulta afectado por la gestion urbanistica.



VIAL EXISTENTE

(C/ Via del Canal)

ADJUDICATARIO: Ayuntamiento de Benavente.

SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

TITULO:

USOS:

2.258.,00 m?.

Parcela de dos mil doscientos cincuenta y ocho metros
cuadrados de superficie. Linda: Norte, Sur y Oeste, limite

exterior del ambito; Este, sistema viario interior;

Adjudicada en pleno dominio por cesién a la Administracién
actuante, en el Proyecto de Actuacién del Sector de Suelo
Uble. Delimitado en Régimen Transitorio “Las Candelas”,

previsto en el PGOU de Benavente, Zamora.

Sistema general viario existente.
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C.VI.- COSTES DE URBANIZACION



El art. 68 LUCyL y el articulo 249.2.b) RUCyL, incluyen dentro de la
denominacion genérica de «gastos de urbanizacion», todos aquellos que

precise la gestidén urbanistica.

Se incorpora a continuacion la relacidbn de costes previstos para la

completa ejecucion y desarrollo del &mbito; y se hace constar expresamente

que la misma tiene caracter provisional.

URBANIZACION:

DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS 39.328,88
MOVIMIENTO DE TIERRAS 217.481,37
SANEAMIENTO 249.772,35
ABASTECIMIENTO DE AGUA 58.833,08
RED DE GAS 29.957,40
DISTRIBUCION ELECTRICA 96.616,76
ALUMBRADO PUBLICO 88.789,51
TELECOMUNICACIONES 35.584,80
FIRMES Y PAVIMENTOS 433.259,50
MOBILIARIO URBANO Y JUEGOS INFANTILES 31.044,68
SENALIZACION 30.366,95
JARDINERIA 22.352,12
VARIOS 8.320,00
CONTROL DE CALIDAD 8.000,00
RESIDUOS DE CONSTRUCCION 5.000,00
SEGURIDAD Y SALUD 15.000,00
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.369.707,40
13% GASTOS GENERALES 178.061,96
6 % BENEFICIO INDUSTRIAL 82.182,44
SUMA 1.629.951,81
.LV.A.: 16% 260.792,29
SUBTOTAL COSTES DE URBANIZACION 1.890.744,09
EXPROPIACIONES:
COSTES POR EXPROPIACION DE LA PARCELA N°2 118.982,30
SUBTOTAL COSTES POR EXPROPIACION PARCELA N° 2 118.982,30
OTROS COSTES DE LA ACTUACION
VALORACION CONSTRUCCION EXISTENTE EN LA PARCELA 6.208,95
N°1 CATASTRAL 8835003TM7583S0001FD
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION 6.000,00
HASTA SU NEGOCIACION CON EL AYUNTAMIENTO
HONORARIOS PROFESIONALES, REGISTROS PUBLICOS, 200.000,00
NOTARIA, TASAS MUNICIPALES, ETC.
INDEMNIZACIONES A PROPIETARIOS O ARRENDATARIOS
POR LA EXTINCION DE BIENES Y DERECHOS INCOMPATIBLES 0,00
CON EL PLANEAMIENTO Y DIFERENTES DE LAS
CONSTRUCCIONES YA VALORADAS
SUBTOTAL OTROS COSTES ACTUACION 212.208,95
TOTAL COSTES DE LA ACTUACION (€) 2.221.935,34



C.VIl.- CUOTAS DE PARTICIPACION



Se incluyen a continuacion dos cuadros donde se detallan las cuotas de
participacion de cada propietario y de cada parcela determinadas en base al
aprovechamiento urbanistico atribuido a cada uno, y su consiguiente

participacion en los costes genéricos de la actuacion.

Esta determinacion es necesaria al amparo de lo dispuesto en el articulo
19 del Real Decreto 1.093/97, de 4 de Julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica,
que exige la afeccion de las fincas de resultado al cumplimiento de la
obligacion de urbanizar.

CUOTA DE PARTICIPACION POR PROPIETARIO

SUPERFICIE
PROPIETARIO FINCAS RESULTADO PARCELA EDIFICZ:AB' CUOZTA
(m2) (m?) (m?)
GADISA R1-2, R2, CO 16.524,09| 16.006,48 94,97
JUNTA DE COMPENSACION R1-1 453,12 847,31 5,03
R1-3, ZV-1, ZV-2, CD,
AYUB'\]ETI\'IA:QA\}Emig DE SIST. INT. VIARIO, 22.858,79 1.872,64 0,00
VIAL EXISTENTE
TOTAL 39.836,00| 18.726,43 | 100,00

CUOTA DE PARTICIPACION POR PARCELA

SUPERFICIE

PARCELA PROPIETARIO PARCELA ED'(FnLE)AB' CL(JH?Z; A
(m?)

R1-1 JUNTA DE COMPENSACION 453,12 847,31 5,03

R1-2 GADISA 1.977,97 3.698,78 21,95

R1-3 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 1.001,42 1.872,64 0,00

R2 GADISA 1.623,92 3.036,70 18,02

co GADISA 12.922,20 9.271,00 55,00

zv-1 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 3.468,27 0,00 0,00

2v-2 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 382,63 0,00 0,00

CD AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 3.468,86 0,00 0,00

SIST. INT. VIARIO | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 12.279,61 0,00 0,00

VIAL EXISTENTE | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 2.258,00 0,00 0,00

TOTAL 39.836,00  18.726,43| 100,00




C.VIIl.- CUENTA DE LIQUIDACION
PROVISIONAL



En la cuenta de liquidacion provisional se contiene el resumen de un conjunto
de calculos contables de los gastos imputables a la completa urbanizacion del
ambito de la Unidad de Actuacién que se ejecuta, cuyos resultados tendran
efectos econdmicos sobre los propietarios del suelo y efectos registrales,
fiscales y de titularidad sobre las parcelas resultantes de acuerdo con lo

dispuesto en el art. 19 del Real Decreto 1093/97, sefialado.

Se incorporan a continuacion dos cuadros en los que se recoge la

cuenta de liquidacion provisional por propietario y por parcela.

Asimismo, se hace constar que los ingresos destinados a cubrir los
gastos sefialados se obtendran mediante la aportacion del Gnico propietario de
terrenos en el ambito de actuacion obligado al pago, GALLEGA DE
DISTRIBUIDORES DE ALIMENTACION, S.A. que asume el pago de estos

costes generales.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL POR PROPIETARIO

SUPERFICIE
FINCAS EDIFICAB. | CUOTA
PROPIETARIO RS o PAI(?n(]ZZI)ELA e iy | coSTES (©
GADISA R1-2, R2, CO 16.524.09 | 16.006,48 | 94,97 | >110-172:99
JUNTA DE 111.763,35
comEaDE R1-1 45312|  84731| 503
R1-3, ZV-1, ZV-2, CD,
Ay M ENT2 PE | SIST. INT. VIARIO, 2285879 1.872.64| 0,00 0,00
VIAL EXISTENTE
TOTAL 39.836,00| 18.726.43| 100,00 | 222193534
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL POR PARCELA
PARCELA PROPIETARIO EDIFICAB. | CUOTA | ~os1ES ()
(m?) (m2)
R1-1 JUNTA DE COMPENSACION 847,31 5,03 111.763,35
R1-2 GADISA 3.698,78 21,95 487.714,80
R1-3 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 1.872,64 0,00 0,00
R2 GADISA 3.036,70 18,02 400.392,75
co GADISA 9.271,00 55,00| 1.222.064,44
7v-1 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 0,00 0,00 0,00
7v-2 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 0,00 0,00 0,00
CD AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 0,00 0,00 0,00
SIST. INT. VIARIO | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 0,00 0,00 0,00
VIAL EXISTENTE | AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE 0,00 0,00 0,00
TOTAL 18.726,43|  100,00| 2.221.93534




C.IX.- CORRESPONDENCIA ENTRE FINCAS
DE ORIGEN Y FINCAS DE RESULTADO



En cuanto a la correspondencia entre las fincas de origen y las de resultado,
exigida por el articulo 7.4 del R.D. 1.093/97, de 4 de Julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la
Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de

naturaleza urbanistica, se refleja en el siguiente cuadro:

PROPIETARIO FINCAS ORIGEN FINCAS RESULTADO
GADISA 1 R1-2, R2, CO
JUNTA DE

COMPENSACION 2 RI-1

AYUNTAMIENTO DE - CESION: R1-3, ZV-1, ZV-2, CD, SIST. INT. VIARIO
BENAVENTE VIAL EXISTENTE | _ VIAL EXISTENTE




C.X.- DOCUMENTACION GRAFICA:

P1- Valoracidon de las parcelas resultantes.
P2- Adjudicacion de las parcelas resultantes.

P3- Superposicion de informacion y

adjudicacion.



VIAL EXISTENTE

VIARIO INTERIOR

CD

.

PARCELA CUOTA VALOR (€)
(m?)
R1-1 4,52 100.431,48
R1-3 10 222.193,53
R2 16,22 360.397,91
TOTAL 100,00 2.221.935,34

PROYECTO DE ACTUACION.- SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE DELIMITADO "LAS CANDELAS"

FECHA:

SEP-2010

PLANO:

VALORACION PARCELAS DE RESULTADO

BENAVENTE
ZAMORA

ESCALA:

1/ 500

PLANO Ne:




VIARIO INTERIOR

PARCELA

VIAL EXISTENTE

ZV-1

PROPIETARIO

AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE

AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE

ZV-2 AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE

CD AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE

SIST. INT. VIARIO AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE

VIAL EXISTENTE AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE

PROYECTO DE ACTUACION.- SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE DELIMITADO "LAS CANDELAS"

FECHA:

SEP-2010

PLANO:

ADJUDICACION PARCELAS DE RESULTADO

BENAVENTE
ZAMORA

ESCALA:

1/ 500

PLANO Ne:




VIAL EXISTENTE

§

4

L

R1-3
R1- R1-2
/
VIARIO INTERIOR
N
1
CcO

R2

Z\/-1

CD

Z\/-2

PROYECTO DE ACTUACION.- SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE DELIMITADO "LAS CANDELAS"

FECHA:

SEP-2010

PLANO:

SUPERPOSICION INFORMACION - ADJUDICACION

BENAVENTE
ZAMORA

ESCALA:

1/ 500

PLANO Ne°:




C.Xl.- ANEXOS:

- CERTIFICACION DEL SECRETARIO
ACREDITATIVA DE LA APROBACION DEL
PROYECTO DE ACTUACION POR LA JUNTA
DE COMPENSACION



Jorge Pérez Maldonado, con DNI 32.832.974, actuando en su condicion de
Secretario de la Junta de Compensacion del Plan Parcial Las Candelas,
Benavente, CERTIFICO:

Que la Junta de Compensacion del Plan Parcial Las Candelas, en reunion
celebrada el trece de septiembre de dos mil diez adoptd, entre otros, el

siguiente acuerdo:

“2.- Aprobacion del Proyecto de Actuacion del Plan Parcial SURT-2 “Las
Candelas”, que incorpora las modificaciones requeridas por el informe

emitido por los servicios municipales en la tramitacién del expediente.

Por el Secretario se informa a los presentes que el Ayuntamiento de
Benavente, en requerimiento de fecha 29 de junio de 2010, establece la
procedencia de incorporar al Proyecto presentado las cuestiones que se

relacionan en el epigrafe cuarto del mismo.

Atendiendo al requerimiento formulado, la Secretaria de la Junta procedio
a la elaboracién de un Proyecto de Actuacién, fechado en septiembre de
2010, que cumplimenta las cuestiones indicadas por los servicios

municipales para su sometimiento a la Asamblea General.

Después de un breve analisis de las cuestiones planteadas, los presentes,

por unanimidad, acuerdan:

1.- Aprobar el Proyecto de Actuacion del Plan Parcial SURT-2 “Las
Candelas, fechado en septiembre de 2010, que incorpora las correcciones

requeridas por los servicios municipales en informe de 29 de junio de 2010.

2.- Autorizar al Sr. Presidente para su presentacion en el Ayuntamiento de
Benavente, solicitando del mismo que prosiga con su tramitacion hasta la

aprobacion definitiva.

3.- Facultar al Sr. Presidente para realizar, en el referido documento, las
subsanaciones o0 correcciones que resulte necesario introducir durante la

tramitacion del mismo.

4.- Facultar al Sr. Presidente para otorgar la escritura de protocolizacion

del Proyecto de Actuacién, una vez aprobado este definitivamente, y en su



caso, posteriores correcciones o subsanaciones del mismo, asi como para
formalizar ante Notario toda clase de escrituras y documentos publicos

tendentes a lograr la aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion y su

posterior inscripcion registral.”

Y para que asi conste, a los efectos oportunos, expido la presente con el VV°B°

del Presidente, en Benavente, trece de septiembre de dos mil diez.

Santiago Codesido Barreiro Jorge Pérez Maldonado

Presidente Secretario



C.Xl.- ANEXOS:

- CERTIFICACION DEL SECRETARIO
ACREDITATIVA DE LA APROBACION DEL
DOCUMENTO QUE INCORPORA LAS
DETERMINACIONES DEL INFORME
MUNICIPAL DE JUNIO DE 2010.



Jorge Pérez Maldonado, con DNI 32.832.974, actuando en su condicion de
Secretario de la Junta de Compensacion del Plan Parcial Las Candelas,
Benavente, CERTIFICO:

Que la Junta de Compensacion del Plan Parcial Las Candelas, en reunion
celebrada el trece de septiembre de dos mil diez adoptd, entre otros, el

siguiente acuerdo:

“2.- Aprobacion del Proyecto de Actuacion del Plan Parcial SURT-2 “Las
Candelas”, que incorpora las modificaciones requeridas por el informe

emitido por los servicios municipales en la tramitacién del expediente.

Por el Secretario se informa a los presentes que el Ayuntamiento de
Benavente, en requerimiento de fecha 29 de junio de 2010, establece la
procedencia de incorporar al Proyecto presentado las cuestiones que se

relacionan en el epigrafe cuarto del mismo.

Atendiendo al requerimiento formulado, la Secretaria de la Junta procedio
a la elaboracién de un Proyecto de Actuacién, fechado en septiembre de
2010, que cumplimenta las cuestiones indicadas por los servicios

municipales para su sometimiento a la Asamblea General.

Después de un breve analisis de las cuestiones planteadas, los presentes,

por unanimidad, acuerdan:

1.- Aprobar el Proyecto de Actuacion del Plan Parcial SURT-2 “Las
Candelas, fechado en septiembre de 2010, que incorpora las correcciones

requeridas por los servicios municipales en informe de 29 de junio de 2010.

2.- Autorizar al Sr. Presidente para su presentacion en el Ayuntamiento de
Benavente, solicitando del mismo que prosiga con su tramitacion hasta la

aprobacion definitiva.

3.- Facultar al Sr. Presidente para realizar, en el referido documento, las
subsanaciones o0 correcciones que resulte necesario introducir durante la

tramitacion del mismo.

4.- Facultar al Sr. Presidente para otorgar la escritura de protocolizacion

del Proyecto de Actuacién, una vez aprobado este definitivamente, y en su



caso, posteriores correcciones o subsanaciones del mismo, asi como para
formalizar ante Notario toda clase de escrituras y documentos publicos

tendentes a lograr la aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion y su

posterior inscripcion registral.”

Y para que asi conste, a los efectos oportunos, expido la presente con el VV°B°

del Presidente, en Benavente, trece de septiembre de dos mil diez.

Santiago Codesido Barreiro Jorge Pérez Maldonado

Presidente Secretario



C.Xl.- ANEXOS:

- TITULOS DE PROPIEDAD DE LAS FINCAS
DE ORIGEN



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

4X6744677

| NUMERO MIL QUINIENTOS CUARENTA. ----------
£ ESCRITURA DE COMPRAVENTA. ------------mmmeee

En Benavente, mi residencia, a trece de octubre de dos

mil tres. ------- ~ e -
Ante mi, JUAN FRANCISCO JIMENEZ MARTIN,
Notario del Ilustre Colegio de Valladolid, ------=-----==-----—--
- | COMPARECEN -------=c-mmmmmmmaemee
PARTE VENDEDORA .- ~-==--nmememm oo
DON DOMINGO CASADO RODRIGUEZ y DONA
CLEMENTINA GIL COOMONTE, mayores de edad, ca-

sados en Régimen de gananciales, cola domicilio en C/ San

Andrés N°18, Benavente, Zamora, y con D.N.I. nimeros
11609333Z y 11589016Y. ---------- --
PARE COMPRADORA .- -
DON ROBERTO JOSE TOJEIRO RODRIGUEZ, ma-

yor de edad, casado, con domicilio a efecto de notificacio-
nes en Poligono de Piadela s/n, 15.330, Betanzos, la Coru-
fia, con D.N.L. nimero 32747985X . -mmmmmmmmmmmm e
INTERVIENEN .- mme oo e
DON DOMINGO CASADO RODRIGUEZ y DONA




CLEMENTINA GIL COOMONTE, en su propio nombre y
derecho. -------- e 3

" DON ROBERTO JOSE TOJEIRO RODRIGUEZ, lo

hace en nombre y representacion de la entidad mercantil
GALLEGA DE DISTRIBUIDORES DE ALIMENTA-
CION S.A.(GADISA), de nacionalidad espaoola, duracion
ilimitada, domiciliada en Betanzos, Poligono de Piadela s/n
15.300, La Corufia constituida por escritura de fecha siete
de octubre de mil novecientos ochenta y seis, ante el Nota-
rio de Cangas, Don José-Pedro Riol Lopez, que se inscribid
en el Registro Mercantil de La Cortita en el Tomo 522 del
Archivo, Libro 288, Folio 15, hoja nimero 3.113 y con
C.LF. A-15106925 .~==-emmm e

Adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de Socieda-
des Anonimas mediante escritura autorizada por el Notario
de La Corufia Don Luis Santiago Gil Carnicer, el dia veinte
de julio de mil novecientos noventa y dos. Inscrita en el Re-

gistro Mercantil de La Corufia al tomo 1.102 del. Archivo,

Seccidén General, al folio 1, hoja nimero C-5263. --------=---- '

Actua en calidad de apoderado en virtud de poder a su
* favor otorgado ante el Notario de Betanzos, Don Luis Go-
mez Vasela, el dia 5 de junio de 2000, con el numero 772 de
su protocolo y que figura inscrito en el Registro Mercantil

de La Corufia al tomo 2150 del archivo seccién general al



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

4X6744678

folio 5v°,-hoja C-5263. ----mmmmmcemmm oo memmen -

Me aseguran la vigencia integra de su representacion y

le juzgo suficiente el poder porque comprende facultades
suficientes para comprar bienes inmuebles hasta la ‘cantidad
de TRESCIENTOS MILLONES DE PESETAS (UN MI-
LLON OCHOCIENTOS TRES MIL TREINTA Y SEIS
EROS CON TREINTA CENTIMOS DE EURO) .------------
Identifico a los comparecientes por sus respectivos do-
cumentos de identidad, que me han exhibido. ----------=---=---
. Tienen a mi juicio la capacidad legal necesaria para
otorgar esta escritura d¢ COMPRAVENTA vy en su virtud, --
---------------------------- EXPONEN-
I.- Que DON DOMINGO CASADO RODRIGUEZ y

su esposa DONA CLEMENTINA GIL. COOMONTE, son

duefios en pleno dominio y con caracter ganancial de la si-

guiente finca: S

Segun titulo se describe asi: mmmmmmmmmmemme e
FINCA RUSTICA.- Tierra en las CADANERAS, se-
cano sequedal, conocida con el nombre de las CANDELAS,

en término y Ayuntamiento de Benavente (Zamora). Tiene



una extension superficial de TRES HECTAREAS CUA-
RENTA Y SEIS AREAS Y SESENTA Y OCHO CEN-
TI;AREAS,} que linda: Norte, tierra cercada de Domingo Ca-
chén Saludes, hoy Manuel Otero Gonzalez; Sur, Saturnino
Aparicio, hoy Felicidad Gutierrez; Este, camino del Borrigel
y Oeste, regadera de 1a Ria.- ~----m-emmememmem e
Hoy realmente su descripcion es como sigue: ~---======--
URBANA: -SUELO URBANIZABLE- FINCA al sitio
CADANERAS, en la calle VIA DEL CANAL, nimero 119
secano sequedal, conocida con el nombre de LAS CANDE-
LAS, en término y Ayuntamiento de Benavente(Zamora).
Tiene una extension superficial aproximada de TRES HEC-
TAREAS, CUARENTA Y SEIS AREAS Y SESENTA Y
OCHO CENTIAREAS (34.668m2), hoy segin recientes
mediciones tiene TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIEN-
TOS OCHENTA Y OCHO METROS CUADRDADOS,
que Linda tomando por frente la calle Via del canal: frente,
que es el oeste, con calle Via del canal; Derecha entrando
que es el sur, finca de Felicidad Gutiérez; Izquierda que el

norte, tierra cercada de Manuel Otero Gonzalez; v Fondo,

" que es el este, camino del Borreguil. -----------=-==m-mmnmmammuu-

Dejo unido plano de la finca, del que resulta la actual
superficie indicada de TREINTA Y CINCO MIL OCHO-
CIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS CUADRDA-

PR



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

4X6744679

/

: YDOS, por lo se solicita la inscripcion del resto de cabida.- ---

Dejo unido documento expedido por el Aparejador

Municipal del Ayuntamiento de Benavente, del que resulta
que la finca esté calificada como SUELO URBANIZABLE.

TITULO: Les pertenece por compra a Dofia Cafmen,
Don Julio y Dofia Elena Cachén Diez, compra efectuada el

- dia 17 de noviembre de mil novecientos ochenta y seis ante

el Notario de Benavente Don. José Ramon Ordiales Marti-

J nez, bajo el nimero 493 de su protocolo. e
INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad

de Benavente al Tomo 1.742, Libro 148, Folio 84, Finca

4.758, inscripcion 3a - -

CARGAS: Libre de toda carga, gravamen o arrenda-

miento. -~--------- mmmmmmmn -
REFERENCIA CATASTRAL: Tiene como Referen-
cia catastral, 8835003TM7583S0001FD.- -----memmmmmmmmmeaem
Dejo unida fotocopia del recibo de contribﬁcién.— ———————
ARRENDAMIENTO: Esta libre de arrendamientos y

cualquier clase de ocupantes, también seglin manifiesta y

garantiza la vendedora. ------------ —eme-



Asimismo hacen constar a los efectos oportunos que la
ﬁncé’ esta libre de arrendatarios, segin manifiesta la parte
Veﬁdedora, que declara ademas que no ha hecho uso en los
seis afios anteriores a esta fecha del derecho que reconoce al

arrendador el articulo 26 de la Ley de Arrendamientos Ruis-

ticos. - -- -
INFORMACION REGISTRAL.- La descripcion del
inmueble, su titularidad y situacién de cargas, en la forma
expresada en el parrafo anterior, resulta de las manifestacio-
nes de la parte transmitente, del titulo de propiedad que me
exhibe, y de nota simple del Registro de la Propiedad de
Benavente, obtenida por mi a efectos del articulo 175 del
Reglamento Notarial, mediante telefax, con fecha 6 de
octubre de 2.003, que dejo unida a esta matriz y cuyo conte-
nido declaran conocer los comparecientes. ----~-=-=====-====---
No obstante, advierto expresamente que la situacidn
registral existente con anterioridad a la presentacion de co-
pia de esta escritura en el Registro de la Propiedad, prevale-
cera sobre la informacion registral antes expresada.-----------
II.- Que los primeros comparecientes Don Domingo
" Casado Rodriguez y Dofia Clementina Gil Coomonte con-
cedieron a favor de Gadisa un derecho de opciéon de compra
sobre la descrita finca, en virtud de contrato privado de fe-

cha 25 de noviembre de 1998. -=--~=--=mmmmemmmmm e




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

4X6744680

II.--La opcién de compra fue prorrogada de mutuo

acuerdo entre ambas partes, y en base a ello, han Mdrec.idido

actualizarla y proceder a la compra de la finca bajo las nue-
- vas condiciones y bajo las cldusulas que en esta escritura se

pactan, y-en base a el.

OTORGAN -
PRIMERO.- Que DON DOMINGO CASADO RO-
DRIGUEZ y su esposa DONA CLEMENTINA GIL COO-

MONTE venden el pleno dominio de la finca descrita, con

cuanto le sea necesario, integrante y dependiente, a la enti-
dad GALLEGA DE DISTRIBUIDORES DE ALIMENTA-

CION SA que la compra y adquiere. --

Para mejor identificacion de la finca transmitida me
entregan como se ha dicho, los comparecientes un plano de

situacion de la misma, que firmado por las partes se incor-

pora a la matriz. N — -

SEGUNDO.- Consiste el precio de esta transmisién en
la cantidad de NOVECIENTOS SESENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS DIECINUEVE EUROS con TREINTA Y
SIETE CENTIMOS (961.619,37), que seréan satisfechos por



la parte compradora a la vendedora, de la siguiente forma.---

“a) En este acto se abona la cantidad de SEISCIENTOS
UN MIL DOCE EUROS con DIEZ CENTIMOS
(601.012,10) mediante la entrega del cheque de la entidad

Caixa Galicia del que obtengo fotocopia fiel y exacta, para

dejar unido.----- -

La parte vendedora da carta total y firme carta de pa-

go.- -
b) CIENTO OCHENTA MIL TRESCIENTOS TRES

EUROS con SESENTA Y TRES CENTIMOS

(180.303,63), mediante un pagaré con vencimiento a un
afio a contar desde hoy, es decir el dia 13 de octubre de
2004, AVALADO por la entidad Caixa Galicia e inscrito en
el Registro de Avales, con el nimero 136306, del que ob-
tengo fotocopia fiel y exacta, para dejar unido. ----------------
c) CIENTO OCHENTA MIL TRESCIENTOS TRES EU-
ROS con SESENTA Y TRES CENTIMOS ( 180.303,63)

mediante un pagaré con vencimiento a dos afios a contar

desde hoy, es decir el dia 13 de octubre de 2005, AVALA-

DO por la entidad Caixa Galicia e inscrito en el Registro de

* Avales, con el namero 136307, del que obtengo fotocopia

fiel y exacta, para dejar unido. ---

La parte vendedora da carta de pago, salvo buen fin de

los efectos.--———-~=cmmm- e e e



A

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

si antes del dia 13 de octubre de 2005 se hubiese otorgado a
la compradora, con caracter firme e irrecurrible, Licencia
Comercial Especi.ﬁéa habilitante para la construccién, ins-
talacion y apertura de un Gran Centro Comercial, en la finca
objeto de la presente compraventa, en la forma y condicio-
nes comerciales, de uso y ediﬁcabﬂidad, como minimo, del
Plan Parcial presentado por la compradora, o derivados de
las modificaciones que en su tramitacion pueda presentar
hasta la consecucién comercial que la compradora precisa, a
su eleccion, ésta abonard cumplida la condicion, el dia 13 de
octubre de 2005, como parte del precio sin que ello afecte a
la certeza del mismo, ademas de la cantidad prevista en el
otorgan SEGUNDO apartado c) para el dia 13 de octubre de
2005, la cantidad de CIENTO NOVENTA Y OCHO‘,.VMIL
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS CON NO-
VENTA Y NUEVE CENTIMOS (198.333,99 E). Transcu-
rrido dicho plazo (13 de otubre de 2005) el precio pactédo
en el otorgan Segundo se entendera firme y definitivo--------

CUARTO.- Iniciadas las obras, GADISA comunicara a

4X6744681

| nBodty
i~ TERCERO.- Las partes, de mutuo acuerdo, pactan que, }) N '
: : Caati sy

{



la vendedora la cantidad de tierra vegetal que no precise pa-
ra, al igual que el cercado de la finca, si es de su interés en
esé momento, situarlas por cuenta de la compradora en una
finca propiedad del vendedor, dentro del término de Bena-
vente. Asimismo, cuando se proceda a la demolicion de la
nave existente en la finca que nos ocupa, la vendedora podra
quedarse con los materiales que sean aprovechables de la
misma, las cuales sera depositadas en las mismas condicio-
nes que las acordadas para la tierra y el cercado. -------==----

QUINTA.- Todos los gastos de Notaria, Registro e im-
puestos, incluidos los de Plusvalia Municipal y de la Ha-
cienda Publica, que se deriven del presente contrato, seran
de cuenta y cargo de la compradora GADISA, salvo los im-
puestos de caricter personal. No obstante se hace constar
que la optante se haré cargo del pago de la Plusvalia Muni-
cipal hasta el limite maximo de 3.606,07 Euros siendo el
resto, de existir, a cargo de la parte vendedora. ~----------==---

SEXTA .- Para la resolucién de cualquier duda o con-
troversia que pudiere surgir en la interpretacién o ejecucion
de lo convenido, las partes, con renuncia expresa de cual-
~ quier otro fuero que pudiera corresponderles, se someten

expresamente al fuero y competencia de los Juzgados y Tri-

bunales de la ciudad de Benavente.- ——-

SOLICITUD DE PRESENTACION EN EI. REGIS-




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

4X6744682

TRO DE LA PROPIEDAD:

Ha sido solicitada por los comparecientes la presenta-

cioén de esta escritura en el Registro de la Propiedad por el
procedimiento establecido en el articulo 249 del Regla-

mento Notarial.- e e e e e

Asi lo otorgan los comparecientes.

Quedan hechas las reservas y advertencias legales, en
especial las de caracter fiscal, obligacion y plazo de liquida-

cioén de impuestos, responsabilidades por incumplimiento y

sanciones de caracter tributario o de cualquier otra indole

que pudieran derivar de la inexactitud en sus declaraciones. -

Leida por mi esta escritura, previa renuncia de los
otorgantes a su derecho de hacerlo por si mismos, del que
les adverti, se ratifican en su contenido y la firman conmigo,
el Notario, que doy fe de todo lo contenido en este instru-
mento publico extendido en seis folios de papel exclusivo
para documentos notariales, serie y numeros 4X6742882,
4X6742881, 4X6742880, 4X6744676, 4X6742878 Y
4X6742877. -=m=mmmmmmmmmemmo e e

Estan las firmas de los comparecientes, y el signo,



firma, rubrica y sello del Notario autorizante.

.. DILIGENCIA..- Para hacer constar que hoy dia 13 de
Octubre de 2003 , por medio de telefax he recibido del Re-
1stro de la Propiedad donde estd inscrita la finca objeto de
a grﬁsente, la comunicacién de que la precedente escritura
Eﬁ lica ha sido presentada en este Registro por igual medio,
abiendo sido confirmada la g)réctlca del asiento de presen-
tacion con el numero 88/1035, cuyo telefax dejo incorpora-
do a esta matriz. De todo lo cual, yo, el Notario, DOY FE. --
Esta el signo, firma, rubrica y sello del Notario autori-

zante. -

Sigue Documentacion Unida

ESPACIO NO UTILIZABLE




C.Xl.- ANEXOS:

- INFORME BANCARIO ACREDITATIVO
SOBRE LA SOLVENCIA ECONOMICA



caixanova *©

Dofia BEATRIZ TORRES GOMEZ, directora de la sucursal de 0802-
EMPRESAS A CORUNA (A CORUNA) de CAIXANOVA.

MANIFIESTA QUE:

GALLEGA DE DISTRIBUIDORES DE ALIMENTACION, S.A. con
C.LF. A 15.106.925 y con domicilio en Poligono Piadela, C.P. 15.300
Betanzos (A CORUNA) es cliente habitual de esta entidad, y en base a cuya
experiencia y a juicio de esta oficina, podemos afirmar que el cliente
resefiado en el dia de la fecha su solvencia econdmica es buena.

Se expide este manifiesto a peticion del interesado en relacion con el
Proyecto de Actuacion del Plan Parcial Surt-2 Las Candelas de Benavente.

Y para que asi conste se firma el presente en A CORUNA, a 10 de
Septiembre de 2010.






