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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

Servicio Territorial de Fomento de Zamora

ACUERDO de 5 de abril de 2019, de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo de Zamora, relativo a la aprobaciéon definitiva de la modificacion numero 11
del Plan General de Ordenacion Urbana de Benavente (Zamora), promovida por el
Ayuntamiento. Expte.: 77/18 UR-PL-AD.

La Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Zamora en sesion
celebrada el dia 5 de abril de 2019 adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

VISTO el expediente relativo a la Modificacion numero 11 (Normas Urbanisticas)
del Plan General de Ordenacién Urbana de Benavente, promovida por el Ayuntamiento,
teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.— Se pretende la aprobacion definitiva de la Modificacion nimero 11 (Normas
Urbanisticas) del Plan General de Ordenacion U’rbana de Benavente promovida por el
Ayuntamiento y redactada por UXAMA INGENIERIAY ARQUITECTURA, referido a varios
aspectos.

Segundo.— Con fecha 4 de septiembre de 2017, se acordd aprobar inicialmente
la Modificacion del PGOU por el Pleno de la Corporacién segun lo establecido por el
articulo 22.2,c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril.

Tercero.— El procedimiento seguido ha sido el establecido en los Arts. 50 y siguientes
de la LUCYL y sus concordantes del RUCYL, habiéndose dado cumplimiento al tramite
de informaciéon publica, no habiéndose presentado alegaciones, como consta en la
certificacion del Secretario de la Corporacion. Asimismo el expediente ha sido objeto de
Evaluaciéon Ambiental Estratégica de 24 de septiembre de 2018.

Cuarto.— Con fecha 26 de julio de 2018, el Pleno del Ayuntamiento acordé aprobar
provisionalmente la Modificacion del PGOU a la vista del resultado del tramite de informacion
publica y de los informes.

Quinto.— El expediente administrativo tuvo entrada en el Registro para su aprobacion
definitiva por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo el dia 8 de agosto
de 2018.

Revisado el expediente administrativo puede considerarse completo para su examen
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.
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Sexto.— El Servicio de Urbanismo de la Direccidn General de Vivienda Arquitectura
y Urbanismo ha emitido informe técnico el 31/08/2018 y por el Servicio Territorial de
Fomento se ha emitido informe juridico el 21/08/2018 y propuesta de resolucion de fecha
02/04/2019, que propone la suspension del expediente.

Séptimo.— Con fecha 2 de abril de 2019 el Pleno del Ayuntamiento de Benavente
acord6 aprobar la correccion de las deficiencias observadas en el informe de la Direccién
General de Urbanismo y Vivienda de fecha 11 de marzo de 2019.

Octavo.— El expediente administrativo tuvo entrada en el Registro para su aprobacion
definitiva por la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo el dia 2 de abril
de 2019 adjuntandose: Un ejemplar completo y diligenciado, tres ejemplares en soporte
digital, certificado del acuerdo plenario y copia de los informes técnico y juridico.

En el documento se comprueba que se ha afiadido en la Memoria Vinculante
anteriormente conocida, lo siguiente:

«1. Respecto a las modificaciones del texto articulado: Se advierte por la Direccién
General que las alteraciones planteadas en los articulos relativos a la declaracion de
ruina y obras en inmuebles catalogados (Art. 6.1.5 y 6.1.11) son modificaciones de
ordenacion detallada.

Se corrige este aspecto en el documento aprobado provisionalmente.

2. Respecto a la denominada correccion de error material en la ficha del Sector
UA-C3.2:

2.a. Se advierte por la Direcciéon General que no puede ser considerado como un
error material. Se elimina esta consideracion del texto pasando a denominarse
“modificacion’.

2.b. Se indica por la Direccion General que deberia justificarse el cambio del
porcentaje de integracion social del 10% al 30% propuesto. Se propone dejar
el indice de integracion social en el 10% sin modificar el porcentaje reflejado
inicialmente en el PGOU.

2.c. Se propone por la Direccion General que en la ficha se exprese por un lado
el indice de variedad de uso y por otro el indice de integracién social. Se adopta
esta propuesta.

3. Respecto a la Declaracion expresa de situacion de Fuera de Ordenacion del edificio
sito en la Plaza San Francisco n.° 2: La Direccion General considera conveniente que
la justificacion de su inclusion en esta situacion sea argumentada con mayor rigor,
especificando de forma concreta las determinaciones del planeamiento urbanistico
con las que es disconforme, y que lo hacen merecedor de tal declaracion, mas
teniendo en cuenta la excepcionalidad de la motivacion dentro de los edificios asi
declarados».

Por todo ello se considera subsanado el documento.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.— La Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Zamora es competente
para la aprobacién definitiva del presente expediente en virtud de lo dispuesto en el
Art. 54.2, de la LUCyL, Art. 160.1.a) del Decreto 22/2004, de 29 de enero por el que
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y de conformidad con lo
establecido al Art. 3.1.d) del Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan
las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio
Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn.

Il.— La tramitacion dada al expediente ha sido la establecida en los Arts. 50 a 54 de
la LUCyL y 153 a 161 del RUCyL, ajustandose las determinaciones del instrumento de
planeamiento a lo previsto en la citada Ley y su Reglamento.

[ll.— El Art. 161.3 del RUCyL, en consonancia con el Art. 54.2 de la Ley 5/1999,
dispone que el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, si no observa ninguna
deficiencia en el instrumento de planeamiento urbanistico debe aprobarlo definitivamente
en los mismos términos en los que fue aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento;
cuando observe alguna deficiencia, segun su naturaleza y gravedad puede aprobarlo
definitivamente con la subsanacion de deficiencias mediante la introduccién de los cambios,
correcciones o incluso innovaciones necesarias que deben relacionarse motivadamente
en el acuerdo de aprobacién definitiva (Art. 161.3.a).

VISTA la intervencion del Jefe del Servicio de Urbanismo de la Direccion General
de Vivienda Arquitectura y Urbanismo y representante del Centro Directivo en materia de
urbanismo, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, la
legislacion basica del Estado integrada por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana, asi como las demas leyes, normativa de desarrollo y disposiciones concordantes
en la materia de general y pertinente aplicacion, LA COMISION TERRITORIAL DE MEDIO
AMBIENTE Y URBANISMO DE ZAMORA oida la propuesta del Servicio Territorial de
Fomento, ACUERDA por unanimidad de los presentes:

«APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion numero 11 (Normas Urbanisticas)
del Plan General de Ordenacion Urbana de Benavente promovida por el Ayuntamiento y
redactada por UXAMA INGENIERIA Y ARQUITECTURA, de acuerdo con el documento
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Benavente en sesion celebrada el 2 de abril
de 2019. Expte. 77/18.»

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 160 del RUCyL, el Ayuntamiento
debera remitir tres ejemplares del instrumento de planeamiento urbanistico corregido,
completos y diligenciados por el Secretario del Ayuntamiento, junto con un guién que
relacione las correcciones introducidas, indicando planos, paginas, articulos, parrafos,
etc., modificados. También debera enviar su correspondiente ejemplar en soporte
informatico que, como establece el Art. 402.5 del RUCyL, debera ser en formato digital no
editable que incluira todos los documentos del instrumento, tanto escritos como graficos;
en la remision del citado ejemplar se incluira una relacion de todos los documentos y los
nombres de los archivos digitales en los que estan incluidos, asi como la certificacion de la
correspondencia con los documentos en formato papel aprobados, o bien, la certificacién de
los archivos digitales mediante firma electrénica. Tal envio debera realizarse previamente
a la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva en el B.O.C. y L.
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Y para el cumplimiento de lo ordenado en el Art. 175 del RUCyL, en relacién con
el Art. 61.2 de la LUCyL, sobre publicaciéon de los acuerdos de aprobacion definitiva del
planeamiento y sus anexos, también debera remitir en soporte informatico, CD o similar en
formato PDF, con el contenido formalmente idéntico al instrumento de planeamiento impreso,
los documentos que lo integran en su caso, en los siguientes archivos independientes:

1. Los documentos de informacién, analisis y diagndstico, incluidos los integrantes
del tramite ambiental que deben ser puestos a disposicion del publico conforme
a la legislacion ambiental, y el estudio arqueoldgico.

La memoria vinculante.

La normativa.

Los planos de ordenacién.

El catalogo de elementos que deben ser protegidos, conservados o recuperados.
El estudio econdmico / El informe de sostenibilidad econémica.

Un listado de los elementos incluidos en el catalogo.

© N o g &~ w DN

Una relacion de todos los documentos, tanto escritos como graficos, que integran
el instrumento de planeamiento aprobado. Expte. 77/18.»

Habiéndose emitido por los técnicos correspondientes informe de fecha 10 de abril
de 2019 y presentado con fecha 30 de mayo de 2019 tres ejemplares diligenciados del
instrumento de planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo dispuesto por la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, se procede a la publicacion del acuerdo y sus
anexos en la forma ordenada por el Art. 175 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon, en relacion con el Art. 61.2 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Leén, para
su entrada en vigor.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y los
articulos 10, 14.1 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, contra el presente acuerdo podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de idéntica denominacion del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Ledn en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su
notificacion o publicacién en su caso, sin perjuicio de que los interesados puedan ejercitar
en su caso, cualquier otro recurso que estimen procedente.

Zamora, 11 de junio de 2019.

El Secretario de la Comision Territorial
de Medio Ambiente y Urbanismo,
Fdo.: ANTONIO SANZ MADRUGA

VeB.°
El Delegado Territorial,
P.V. (Decreto 25/2017)
La Secretaria Territorial
Fdo.: M.2 bEL CARMEN RODRIGUEZ MASEDA
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En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 175.2, del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, en relacion con el Art. 61.2 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, junto con el anterior acuerdo se publica el siguiente ANEXO.

RELACION DE DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL INSTRUMENTO
DE PLANEAMIENTO DE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
NUMERO 11 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BENAVENTE,
PROMOVIDO POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BENAVENTE (ZAMORA).
EXPTE. 77/18 UR-PL-AD

MEMORIA INFORMATIVA
MEMORIA VINCULANTE
EXIGENCIA Y TRAMITE AMBIENTAL POR LA MODIFICACION

CONCLUSION

DOCUMENTOS QUE SE PUBLICAN:

MEMORIA VINCULANTE
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Ingerieria y Arquitectura SL.
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2. MEMORIA VINCULANTE

2.1. OBJETIVOS Y JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Benavente sufre, en su medida, las mismas consecuencias sobre el crecimiento que se han
descrito anteriormente y, por la propia experiencia en estos ultimos afios, el Ayuntamiento
ha decidido modificar la normativa de su Plan General siguiendo las directrices autonémicas
y estatales, revisando el régimen de intervencién en los edificios existentes, propiciando
actuaciones de restauracién/rehabilitacion, accesibilidad o, facilitando la implantacién de

actividades en edificaciones existentes.

La redaccion de este documento supone, por otro lado, una oportunidad para que se
incorporen al texto algunos aspectos aclaratorios y que conviene dejar regulados en una

modificacién de la normativa.

Clasificaremos las modificaciones en los ambitos que a continuacion se detallan, si bien, el
grueso de ellas tiene como fin facilitar actuaciones recogidas en los objetivos dela Ley 7/2014
de 12 de septiembre, de Medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbana, y

sobre sostenibilidad, coordinacidn y simplificacion en materia de urbanismo de Castilla y Ledn.

- Revisidn del régimen de intervencion en edificios existentes. Reconsideracion de
la aplicabilidad de las distintas determinaciones en funcién del alcance de la
intervencidn sobre el edificio.

- Revisidn de exigencias de dotacion (aseos, aparcamiento,...), accesos, altura libre
o altura maxima en determinados usos y normas zonales.

- Eliminacién de parte de la regulacién contenida en normativas de rango estatal o
autonémico.

- Eliminacién de titulos y reubicacidn del contenido de sus articulos en otros.

- Aclaracion en la redaccion ante dudas de interpretacion.

- Modificacion de la ficha del Sector UA-C3.2 El Tejar 11

MEMORIA Pag. 31
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- Declaraciéon expresa de situacion de Fuera de Ordenacidn de edificio sito en Plaza

de San Francisco n? 2 y de los situados en zonas inundables de suelo rustico.

En concordancia con los objetivos de planeamiento general definidos en el Articulo81
Objetivos y propuestas de ordenacién del RUCyL,y en concreto en su apartado d) Orientar el
crecimiento de los nticleos de poblacion a completar, conectary estructurar las tramas urbanas
existentes y solucionar los problemas urbanisticos de las dreas degradadas, favoreciendo
la reconversion y reutilizacion de los inmuebles abandonados,(...), se pretenden poner de
manifiesto aquellos aspectos del plan que resultan problematicos a la hora de dinamizar la
ciudad existente: como son la escasa flexibilidad para actuaciones de restauraciéon o
rehabilitacion, las dificultades para la adecuacién de condiciones de habitabilidad,
funcionalidad, accesibilidad o confort, o el exceso de exigencias para implantacién o cambio

de actividades en locales.

Respecto ala intervencion en los edificios existentes, la practica totalidad de los existentes en
el municipio son anteriores a la aprobacion del Plan General y por tanto no cumplen todos los
parametros que el plan exige para la nueva edificacion. El plan establece en cada norma zonal
el tipo de obras que se pueden acometer, entre ellas las obras en los edificios, y dentro de las
condiciones generales de la edificacion y de las condiciones generales de los usos, establece
las determinaciones que deben satisfacerse en dicho tipo de obras en virtud de la
envergadura de las mismas. La regulacion vigente resulta muy exigente en cuanto al grado de
exigencia de adaptacién a los nuevos parametros haciendo inviables buen nimero de

intervenciones de rehabilitaciéon que desembocan en el abandono de locales y edificios.

Es por ello que, en cuestiones relativas a la intervencién sobre edificios existentes, se hace
necesario revisar el régimen de intervencidn, la clasificaciéon de obras, y las actuaciones
permitidas y sus efectos, pues si antes era cuestion de importancia relativa, ahora toma una
consideracion de especial interés a tenor de lo dispuesto en la nueva normativa. Ademas de
promover las intervenciones dirigidas en este sentido, el Ayuntamiento ha de cerrar holguras
entre lo previsto en la reglamentacién autonémica y la municipal, facilitando el cumplimiento

de los objetivos contenidos en la primera.
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Se pretende, por tanto, revisar los ambitos de aplicaciéon y la clasificacion de las distintas
clases de obras. Se establece una clasificacion de manera que cada tipo de obra, dependiendo
del grado de intervencidn, englobe al grupo de obras anteriores (desde conservacion parcial
hasta reestructuracién general) y que concrete términos y conceptos como consolidacidn,
conservacion, restauraciéon o reestructuracién. Junto a ello se definen en los distintos
apartados del plan las determinaciones exactas que son de aplicacion, es decir, qué se han de
cumplir en funcién del alcance de la obra que se pretenda acometer, persiguiendo la
proporcionalidad entre el alcance de la intervencién a acometer y el grado de adecuacién a la

normativa sobrevenida.

Las obras de conservacion y de consolidacién, deben tratarse con mayor precision,
introduciendo en el texto el concepto de ‘parcial’ para evitar incertidumbres a la hora de
aplicar, llegado el caso, el Art. 185 del RUCyL, y que debe ser entendido en sentido restrictivo

atendiendo al fin que persigue el régimen que lo inspira.

Las obras de reestructuracidon necesitan igualmente una reconsideracion, pues la redaccion
actual de la norma exige en ellas un grado de adaptacion equivalente al exigido en obras de
nueva edificacion. La definicién de este tipo de obras incluye muchas de una entidad no
excesivamente relevante, y otras, como la instalacién de ascensores, que resultan precisas

para poder dotar a los edificios existentes de unas condiciones adecuadas de accesibilidad.

Este alto grado de exigencia por parte del PGOU entra en colisidn con la estrategia que se ha
venido incorporando en materia de rehabilitacion y regeneracion que ya ha sido comentada
anteriormente. Es por tanto, de interés publico promover y facilitar aquellas actuaciones que
activen la restauracion o rehabilitacién del parque de viviendas existente y no conviene exigir
condiciones excesivamente restrictivas a unas obras necesarias que, de otro modo, se

quedarian sin acometer por la dificultad de su cumplimiento.

Existen situaciones de insuficiencia o degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad,
seguridad, accesibilidad o habitabilidad, cuya solucién pasa a ser Unicamente viable
incumpliendo alguna de las determinaciones recogidas en las normas generales de

edificaciéon, de los usos o en determinadas normas zonales. Cuando concurra dicha
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circunstancia y se trate de parametros también regulados por normativa técnica estatal, se

asumiran los criterios de flexibilidad y de minimos establecidos en la misma.

Otro aspecto problematico a resaltar tiene incidencia fundamentalmente en la implantacién
de actividades en los locales preexistentes. Sobre ellos, ademas de la problematica apuntada
en cuanto a adaptacién de condiciones en las obras, pesa la derivada de la regulaciéon de los
usos, en particular en relacion a la dotacién de aseos y aparcamientos cuando se acometen

ciertas reformas o cambios de uso.

La dotacién de aseos resulta en ocasiones desmedida, y en particular cuando se realiza la
lectura conjunta con el DB-SUA9, por lo que se plantea la regulacién de minimos en los
comercios minoristas y similares para facilitar su implantaciéon. Esta reducciéon de
dependencias minimas que hoy son obligatorias no entra en perjuicio con la dotacién exigida
por otras normativas de obligado cumplimiento y en particular de la de seguridad y salud en

los lugares de trabajo.

Enlamismalinea, la actual normativa plantea graves problemas para cumplir con la exigencia
de dotacién de plazas de aparcamiento en locales situados en edificios construidos. Suponen
una carga demasiado pesada de cara a hacer viable algunas intervenciones, cuando las
caracteristicas de una ciudad de reducidas dimensiones y baja densidad de poblaciéon puedan
restar importancia a la problematica relacionada con el aparcamiento. La implantacién del
vado necesario reduce asi mismo la mejora en cuanto a la dotacién general de aparcamientos
de la ciudad, y una presencia excesiva de puertas de aparcamiento lleva a una via publica

menos amable.

La utilizaciéon de las plantas bajas para ubicar las plazas necesarias, podria suponer en
algunos casos el detrimento de un aprovechamiento para usos terciarios; el hecho de
consumir la posible superficie comercial para el uso garaje, puede repercutir de una forma
importante sobre el coste de las viviendas, produciendo a la vez un empobrecimiento
comercial del casco, o de otras zonas consolidadas y una elevacion del precio de los locales
comerciales. Se plantea cubrir todas las dotaciones que sean precisas a futuro en el momento

de la construccién del edificio, y no introducir esta exigencia al realizar cambios de uso o
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adecuacion de establecimientos, salvo cuando se trate de actividades con demandas

especiales.

En cuanto a solares, en los que, por sus dimensiones, caracter de la via o acceso, hagan
econdmica o técnicamente inviable la dotacion minima requerida, se justifica una norma que

regule las condiciones de exoneracidn excepcional de su cumplimiento.

Por ultimo se revisan otros pardmetros, sobre los que una regulaciéon genérica y
presumiblemente no intencionada conlleva exigencias en ocasiones no justificadas. Este es el
caso de las condiciones de altura libre o de las condiciones de acceso a los edificios en uso
residencial o comercial, o la altura maxima permitida en el centro de transportes, que pueden

regularse con mayor flexibilidad.

Existen otras cuestiones que también se modifican y que no estan directamente relacionadas

con los objetivos expuestos de regeneracion y rehabilitaciéon urbana. Estos son:

. Eliminacién de parte de la regulacién contenida en normativas de rango estatal o
autondmico. Eliminacion de titulos y reubicacion del contenido de sus articulos en

otros.

Existen determinaciones que actualmente se encuentran reguladas por otra normativa
técnica de obligado cumplimiento de caracter estatal o autonémico y que conviene suprimir

para evitar duplicidades, redundancias o contradicciones.

= Declaracion expresa de situaciéon de Fuera de Ordenacidon de las construcciones
existentes en suelo rustico susceptibles de ocupacién humana permanente situadas
en terrenos afectados por avenidas con periodo de retorno de 500 afios, asi como del
edificio sito en la Plaza de San Francisco n® 2, con referencia catastral

8637101TM7583N0001ET.

Se ve necesario afiadir expresamente esa situacion de acuerdo con lo establecido en el

Art.18.4 de la nueva redaccién del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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En cuanto al edificio situado en Plaza de San Francisco n? 2, se encuentra enclavado en el
entorno del BIC del Hospital de la Piedad, incluido en el BIC de la Calzada de la Plata, adosado
aun edificio catalogado y frente a otro edificio catalogado. Esta confluencia de condicionantes
convierte este emplazamiento en un punto critico y excepcional de cara a preservar el

patrimonio histdrico-arquitecténico de Benavente.

Hoy en dia, resulta indiscutible la necesidad de proteger y recuperar en nuestros municipios
el conjunto del ambiente urbano. Esta necesidad se convierte en obligacién en un
emplazamiento como el descrito en el que de las cinco edificaciones que conforman el espacio
concurren dos Bienes de Interés Cultural y dos edificios catalogados. Asi, la importancia y
valores de la plaza que definen estas edificaciones se encuentra ya reconocida por el Plan
General de Ordenaciéon Urbana al haberla incorporado dentro del entorno del Bien de Interés
Cultural del Hospital de la Piedad. De esta forma, este conjunto arquitecténico se ve en la
actualidad ya afectado por unas Normas de Proteccién del Patrimonio Historico-Artistico
particulares que diferencian ya por si mismas este enclave del resto de las edificaciones del

casco antiguo de Benavente.

Condiciones del PGOU | Condiciones actuales
para edificar en Entorno | del edificio de la Plaza
de Monumentos San Francisco n? 2

Altura 4 plantas 7 plantas

maxima

Cubierta Inclinada 302 con teja | Plana
ceramica curva

Huecos de | Proporcién rectangular | Vanos horizontales

fachada en sentido vertical con | corridos
un ancho maximo de
1,20 m

Vuelos Balcones con | Cuerpo volado cerrado
protecciones metalicas y | continuo sobre fachada
miradores acristalados
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Rétulos Roétulos iluminados, no | Ver foto
luminosos.

Banderolas de hasta 0,36
m2

Rétulos de letras sueltas

de hasta 30 cm de lado.

Como ya se ha expuesto en el documento, con la aprobacidn y posterior entrada en vigor de
la presente Modificacién Puntual del PGOU se altera el régimen de intervencién en los
edificios existentes relajando la aplicabilidad de las distintas determinaciones en funcién del
alcance de la intervencién sobre el edificio. Asi, la practica totalidad de las Normas generales
de la edificacion y de los usos pasan a ser de obligado cumplimiento inicamente para obras
de nueva edificacién, obras de reestructuracién general y obras que superen el umbral de

sustitucion.

De este modo, esta medida posibilita la ejecucién de actuaciones de restauracién o
rehabilitacién permitiendo la adecuacién de los inmuebles en cuanto a sus condiciones de
habitabilidad, funcionalidad, accesibilidad o confort, asi como facilita la implantacién o

cambio de actividades en locales.

Como consecuencia directa de esta modificacién se aumenta la vida util de los edificios al
permitir una serie de obras que antes se encontraban limitadas y que permiten la paulatina
adaptacion del inmueble retrasando su sustitucién por una nueva edificacién. Esta facultad
se convierte en el inmueble de la Plaza San Francisco n? 2 en un arma de doble filo pues,
aunque el impulso de la rehabilitacién edificatoria supone uno de los objetivos de la actividad
urbanistica publica, no lo son menos la proteccién del patrimonio cultural y la mejora de la
calidad urbana. Asi, la declaracion expresa de Fuera de Ordenacion de este inmueble surge

de cara a lograr el equilibrio de los distintos objetivos del planeamiento.

Como consecuencia de la bisqueda de la proteccion del patrimonio cultural, la recuperacion
de los espacios urbanos relevantes, la proteccion de los bienes de interés cultural, la mejora

de la calidad urbana favoreciendo la continuidad y la armonia del espacio urbano, el PGOU
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proyecto para este emplazamiento un volumen edificado de entre tres y cuatro plantas con
cubierta inclinada de teja ceramica, paramentos con los materiales caracteristicos de la zona
a base de piedra, enfoscados y revocos en tonos ocres, asi como aparejo de ladrillo macizo
visto sin juntas, balcones con rejerias y miradores acristalados tradicionales. De esta forma
el Plan logra armonizar los volimenes edificados y sus condiciones estéticas con las
particularidades del enclave, las dimensiones de los vacios urbanos, y los valores

arquitecténicos circundantes.

Sin embargo, la aprobacién de la presente modificacién del Plan supondria en este caso una
perversion de los objetivos manifestados de la actividad urbanistica publica puesto que
posibilitaria la perpetuacion de un elemento altamente discordante en un marco histérico-

arquitectdnico nico y excepcional dentro del municipio.

Asi, mientras que con anterioridad a esta modificacion el Plan tendia hacia la sustitucién de
un elemento que claramente atenta contra la trama y calidad imperante en este dmbito
protegido. Tras la aprobacion de este texto, si no se incluyera la declaracién expresa como
fuera de ordenacién del inmueble de la Plaza San Francisco n? 2, se estaria impidiendo que
se logre el cumplimiento de este objetivo. Mediante la declaracién de fuera de ordenacion se
restaura el equilibrio propuesto por el Plan permitiendo el normal uso y disfrute del
inmueble, pero impidiendo actuaciones de gran calado que permitan que el volumen

discordante se perpetie mas alla de la vida util del mismo.

En conclusion, el edificio situado en Plaza de San Francisco n? 2, se declara en situacion de
fuera de ordenacién por encontrarse, por un lado, en un alto grado de disconformidad con el
planeamiento (con un volumen que practicamente duplica el permitido), y por otro, por
situarse en un entorno urbano excepcional, con edificios monumentales (BIC del Hospital de
la Piedad y BIC de la Calzada de la Plata) y varios edificios con catalogacién dentro de la misma

plazoleta.

La declaracion del inmueble fuera de ordenacion se hace necesaria toda vez que la presente
modificacién establece un régimen mas permisivo de intervencién en la edificacion existente,

que, si bien pretende facilitar con caracter general la rehabilitaciéon y reutilizaciéon de
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inmuebles, debe encontrar su limite en este caso puntual y excepcional. El elevado impacto
negativo que sufre esta plaza por la presencia de este edificio resulta inadmisible e
indiscutible, por lo que se somete el edificio a este régimen a fin de restringir las obras en el
mismo y de que la presente modificacién no permita aumentar su pervivencia mas alla de lo

que hasta ahora permite el Plan General.

= Aclaracion sobre declaracion de ruina en inmuebles catalogados. Art. 6.1.5.2 y
6.1.11.2. Efectos sobre la propiedad (deber de conservar) y obras permitidas en

edificios con proteccion estructural.

Atendiendo a lo previsto en el Art. 326.3.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
y lo previsto en el Art. 6.1.5.2 del PGOU y a la confusién que pueda surgir con la lectura de
estos articulos y del Art. 6.1.11 del PGOU, y visto que no se deduce con claridad cémo ha de
ser laresolucion que ponga fin al expediente de declaracién de ruina en edificios catalogados,
valga la aclaracion de que la resolucion de la declaracion de ruina no ordena la rehabilitacion
del inmueble, sino que ordena ‘mantener aquellas partes o elementos de interés que deban ser
conservados, y cuando ello no fuera posible deberdn rescatarse los elementos decorativos tales
como zocalos, recercados de huecos, cornisas, peldafios de escalera, balaustradas, carpinteria,
cerrajeria, etc., para integrarlos en el nuevo edificio, haciendo un inventario previo de los

mismos y fotografias de detalles que deberdn incorporarse al proyecto de sustitucion’.
. Modificacion de la ficha del Sector de suelo urbano no consolidado UA-C.3.2.
Se corrige la ficha para que conste la superficie real de la unidad y, en consecuencia, su
aprovechamiento medio. Se diferencia el indice de integracién social de acuerdo con las

determinaciones del RUCyL.

La superficie de la Ficha de la Unidad de Actuacién define una superficie de 33.695,00 m2,

cuando tiene una superficie de 32.953,00 m2 segun consta en levantamiento topografico.
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El Aprovechamiento Medio de la Ficha se define en 0,434257, cuando al haber modificado la

superficie de la Unidad y el indice de variedad de uso pasa a ser 0,421028.

2.2. ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

La presente modificacion de planeamiento es de interés publico en la medida que incide
plenamente en la regulacién, ordenacidn, ocupacién, transformaciéon y usos del suelo
conforme principio de sostenibilidad econémica, social y medioambiental. Este principio
constituye, ademas del de competitividad, cohesion territorial, eficiencia energética y
complejidad funcional, uno de los principios en base a los cuales los poderes publicos
desarrollan en el medio urbano la formulacion de las politicas de su respectiva competencia,

segun expresa el art.3 del RD 7/2015 TR de la ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

2.3. FUNDAMENTOS DE DERECHO Y LEGISLACION APLICABLE

El Articulo 58 Modificaciones de la Ley de urbanismo de Castilla y Ledn, establece:
‘1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se
considerardn como modificacion de los mismos. Los cambios en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo se considerardn siempre como modificacién de los mismos’.

E1 RUCyL, por su parte prevé la Modificaciéon Puntual de los Planes Generales en su Art.169:
‘Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran

como modificacién de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revision o cuando se

realicen por otros instrumentos habilitados para ellos’.

Las modificaciones que se proponen no se consideran ‘Revision’ puesto que no suponen la

‘reconsideracion total de la ordenacidn general establecida’, Art. 168.1 del RUCyL.
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2.4. RANGO DE LAS DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN

En el articulado que se modifica de las Normas Urbanisticas se asignan niveles (N1 y N2),
referidas a lo que son, conforme al reglamento de urbanismo de Castilla y Leon,

determinaciones de ordenacion general y determinaciones de ordenacion detallada.

2.5. DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN Y PROPUESTA DE LA MODIFICACION

Se enumeran a continuacion los articulos del PGOU que se proponen modificar:

Articulo1.4.8 Obras en los edificios (N2)
Se reconsideran definiciones, se puntualizan, se ordenan por grado de intervencién y se
introduce el concepto de valor o umbral de sustitucién a los que luego se hace referencia para

la aplicacién de las distintas determinaciones de la normativa urbanistica.

Las obras de conservacion no alteran caracteristicas morfoldgicas, funcionales o distribucion,
s6lo incluyen reparaciones de cubiertas, instalaciones, carpinterias o acabados, con

reposicion puntual de elementos dafados.

Las obras de consolidaciéon incluyen las anteriores, afiadiendo las reparaciones o

intervenciones puntuales dirigidas a reforzar la seguridad estructural o en caso de incendios.

Se concreta el concepto de consolidacién parcial para limitar el grado de afeccidn, de cara a
su posible aplicacion en edificios sometidos al régimen de fuera de ordenacidn. El concepto

debe entenderse en sentido restrictivo en virtud del fin que inspira el citado régimen.

Las obras de restauracién haran referencia a la restitucién del estado original en edificaciones
catalogadas, comprendiendo la eliminacién de elementos afiadidos a fachadas y cubiertas,
recuperacion cornisas, aleros, reposicion de molduras y ornamentos, recuperacion de ritmos

originales de huecos y revocos de fachada.
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Las obras de rehabilitacion se refieren a las que mejoran las condiciones de salubridad,
habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, o modifiquen su distribucién o alteren sus

caracteristicas morfolégicas, funcionales y distribucidn interna.

El grado menor de intervencién de las obras de rehabilitaciéon son las obras de
acondicionamiento, que mejoran las condiciones citadas incluyendo la adecuacion para el uso
existente o para un nuevo uso, pudiendo modificar la distribucién interna sin alterar
caracteristicas morfoldgicas o estructura portante. Incluyen obras de accesibilidad, mejora
de eficiencia energética o apertura de huecos o modificacién de los existentes sin alterar la

envolvente del conjunto. Pueden variar el nimero de locales o viviendas.

Las obras de restructuracion, ademas de lo anterior afectan a las condiciones morfoldgicas o

estructura portante.

En las de reestructuracidon parcial se encuentran los cambios de distribucién mediante
apertura puntual de huecos de paso en elementos estructurales, y ejecucion de escaleras
privadas entre pisos o locales, la demolicién y nueva construccién de nucleos de
comunicacion vertical, instalacion de ascensores, cobertura y forjado de patios cerrados de
determinadas dimensiones, apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela,
construccion de entreplantas y sustitucion parcial de forjados con modificaciones de nivel en
zonas localizadas, sustitucién completa de la estructura de cubierta en idénticas condiciones

formales a la original y alteracidn de la posicién y composicidn de la fachada.

Las obras de reestructuraciéon general son las que exceden de las anteriores.

Las obras de ampliacion se cambian de epigrafe, situandose en obras en los edificios, en lugar

de obras de nueva edificacion.

La aplicacién de las condiciones de los Titulos IV, V y VII haran referencia a un nuevo
concepto: el umbral de reposicion o sustitucion. Cuando el presupuesto acumulado para
obras recogidas en el Art. 1.4.8 supere el 50% del valor de reposicién del edificio, la

edificacion deberd adaptarse a las condiciones exigibles a obra de nueva edificacidn.
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La valoracion de dicho supuesto se realizara mediante el método y los médulos que

establezca el Ayuntamiento.

Tituloll. Intervencién municipal en la edificacion y uso del suelo e incidencia del planeamiento
sobre las situaciones existentes

CAPITULO 2.1. Licencias urbanisticas

SECCION PRIMERA. Actos sujetos a licencia municipal

Articulo 2.1.1. Actuaciones sujetas a licencia (N2)

Se considera oportuno modificar el articulo en su totalidad cuya redaccién se remite a la

normativa urbanistica y sectorial.

Capitulo. 2.3 Incidencia del Planeamiento sobre las situaciones existentes

Articulo 2.3.2. Clases de situaciones de fuera de ordenacion (N2)

Se declaran fuera de ordenacion expresa las construcciones existentes en suelo rustico
susceptibles de ocupaciéon humana permanente situadas en terrenos afectados por avenidas

con periodo de retorno de 500 afios en atencidn a lo dispuesto en el Art.18.4 del RUCYL.

Articulo 2.3.3. Régimen de los usos en situacion de fuera de ordenacién y disconformes con el
planeamiento (N2)

Se puntualiza que en terrenos que sustenten construcciones en situaciéon de disconformidad,
no declarados fuera de ordenacién expresa, el Ayuntamiento sélo podra conceder licencia
urbanistica o declaracion responsable que autorice obras de consolidacién, asi como las

obras, cambios de uso y aumentos de volumen que estén permitidas por el PG.

Titulo IV. Normas generales de la edificacién

Capitulo. 4.1 Determinaciones generales

Articulo 4.1.1. Definicién y aplicacién (N2)

Excepcionalmente se permite la exoneracién del cumplimiento de las determinaciones
recogidas en el titulo cuando resulte inviable econdmica o técnicamente el cumplimiento de
las mismas y concurran situaciones de insuficiencia o degradacion de los requisitos basicos

de funcionalidad, seguridad, accesibilidad, y habitabilidad.
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Capitulo. 4.2 Condiciones de la parcela edificable (N2)

Se modifica el ambito de aplicacién en cuanto a la exigibilidad de las determinaciones
contenidas en este Capitulo sobre los distintos tipos de obras, de manera que aplican en las
obras de nueva edificacién excepto en las de reconstruccion, a las obras de reestructuraciéon
general y a las obras que superen el umbral de sustitucién. Asi mismo se aplican a aquellas
que impliquen la modificaciéon de los pardmetros de la parcela edificable exigiéndose en este

ultimo supuesto inicamente el cumplimiento de la condicién afectada por la alteracion.

Capitulo. 4.3 Condiciones de posicion y ocupacion de los edificios en parcela (N2)

Se modifica el ambito de aplicacion, siendo de aplicacion a las obras de nueva edificacion,
salvo en las de reconstruccion, a las obras de reestructuracion general y las que superen el
umbral de sustitucién. Se puntualiza ademdas que, para aquellas que impliquen la
modificacion de los parametros de posicion u ocupacidn, sélo se exigira el cumplimiento de

la condicidn afectada por la alteracion.

Capitulo. 4.4 Condiciones de volumen y forma de los edificios (N2)

Se modifica el ambito de aplicacion, siendo de aplicacion a las obras de nueva edificacion, a
obras de reestructuracion general y a obras que superen el umbral de sustitucién; con
respecto a aquellas obras que supongan una alteracion de los parametros regulados en el

Capitulo, se exigira inicamente el cumplimiento de la condicién afectada por la alteracién.

En todo caso, se aplicaran los parametros de salientes y vuelos, si la modificaciéon de la

fachada, excluida la planta baja afecta a mas de un 5% de la superficie de la misma.

Articulo 4.4.1 Edificabilidad (N2)

No se considera aumento de edificabilidad a las construcciones de instalacion de ascensores,
rampas, vias de evacuacion o cualquier elemento destinado a la adecuacién de la normativa
de incendios o a mejorar la accesibilidad en edificios existentes en los que se haya agotado la
edificabilidad, siempre que se trate de obras necesarias por situaciones de insuficiencia o
degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las

edificaciones.
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Articulo 4.4.3 Altura (N2)

Siguiendo las directrices estatales en materia de eficiencia energética, seria deseable no
condicionar las alturas libres a una medida excesivamente grande pues no son necesarias
para determinados usos y provocan un gasto energético innecesario al aumentar el volumen

de climatizacion.

Se definen nuevamente los conceptos de altura de piso y altura libre y, se establecen las
minimas de locales en planta baja, piezas habitables y no habitables (debiendo entender por

habitables los susceptibles de ocupacion humana prolongada).

Articulo 4.4.4 Construcciones por encima de la altura mdxima (N2)
Cuando se trate de obras encaminadas a dotar de condiciones adecuadas de accesibilidad a
edificios existentes, se plantea eximir la condicién de inscripcidon dentro del plano de 452,

cuando se demuestre que es técnicamente inviable su cumplimiento.

Capitulo. 4.5 Condiciones higiénicas de los edificios (N2)

Se modifica el ambito de aplicacién, con un texto similar al expuesto en condiciones de
volumen y forma o condiciones de posicién y ocupacidén de manera que aplican en las obras
de nueva edificacidn excepto en las de reconstruccion, a las obras de reestructuracion general
y a las obras que superen el umbral de sustitucién; y asi como a aquellas que impliquen la
modificacién de los parametros regulados en el Capitulo exigiéndose en este tltimo supuesto

Unicamente el cumplimiento de la condicién afectada por la alteracién.

Articulo 4.5.14 Condiciones de ventilacion e iluminacién en escaleras (N2)

La supresion de determinados titulos y articulos del texto normativo hace que algunos de
éstos ultimos se hayan reubicado en otros apartados. En consecuencia, se afiade este articulo
en el que se traslada regulacion de iluminacién y ventilacidn de escaleras por medio de hueco
cenital, asi como la superficie minima del hueco en edificaciones de mas de tres plantas,

procedente del Articulo4.7.4.

Capitulo. 4.6. Condiciones de dotacidn de servicios en los edificios (N2)
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Se propone mayor flexibilidad en la exigencia de cumplimiento de las condiciones de
dotaciodn, por ello se modifica el ambito de aplicacion, quedando definido en las obras de
nueva planta, obras de reestructuracion general, las que superen el umbral de sustitucion y

aquellas que por el nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

Articulo 4.6.5 Servicios de comunicacion (N2)
Esta exigencia se traslada como consecuencia de la supresion de parte del articulado. En el
apartado 2. Servicios postales, se afiade la obligacién de disponer un buzén de mas para los

servicios de correos.

Articulo 4.6.6 Aparcamientos (N2)

El motivo de la modificaciéon de este articulo es establecer la exigencia de dotacion
Unicamente en los edificios de nueva planta, eliminando el requerimiento en
acondicionamientos o cambios de uso, salvo que se trate de actividades que generen gran
afluencia de vehiculos. Posibilita también la no dotacién en determinadas circunstancias y se

remite para ello a las condiciones del propio uso.

Los apartados a.1, a.2 y a.3 reducen sus disposiciones en el sentido descrito y el f.1 elimina lo

relativo a licencia de apertura en locales de edificios de nueva construccién.

Articulo 4.6.7 Aparatos elevadores (N2)

Se aflade nuevo articulo como consecuencia de la reubicacion de disposiciones y eliminacion
de epigrafes. No reglamenta nuevos términos: se hace referencia a la necesidad de
tramitaciéon municipal para la instalaciéon y uso de ascensores, montacargas, escaleras
mecanicas u otros apartaos elevadores. Contiene regulacion a su vez sobre las condiciones de

los desembarcos.

Capitulo. 4.7 Condiciones de acceso y seguridad en los edificios (N2)
Se elimina el epigrafe completo. Parte de los articulos se trasladan a otros Capitulos y los que
se suprimen se encuentran regulados en normativa autonémica y estatal de obligado

cumplimiento.
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Capitulo. 4.8 Condiciones estéticas (N2)
Se modifica el ambito de aplicaciéon con el siguiente tenor literal: Son de aplicacién a toda
actuacidn sobre los edificios en la que por su nivel de intervencién sea oportuna la exigencia

de su cumplimiento.

Capitulo. 4.9 Captacién de energia solar para usos térmicos (N2)

Se elimina el titulo por encontrarse regulado en normativa técnica de obligado cumplimiento.

Titulo V. Normas generales de los usos (N2)

Art.5.1.2 Aplicacién (N2)

Al igual que lo dicho en las normas generales de la edificacion, con caracter excepcional,
cuando existan situaciones de insuficiencia o degradacién de los requisitos basicos de
funcionalidad, seguridad, accesibilidad, y habitabilidad, podra eximirse del cumplimiento de

alguna de las determinaciones recogidas en éste titulo.

Capitulo. 5.3 Uso residencial
Articulo5.3.3 Aplicacién (N2)
Seran de aplicacidn cuando se implante un uso residencial, se suprime el término ‘reforma’

por carecer de soporte conceptual en el documento.

Articulo 5.3.6 Altura de los techos (N2)

Se reduce la distancia libre a 250 centimetros, en la misma linea del articulo 4.4.3.
Articulo 5.3.7 Dimensiones de los huecos de paso (N2)
Se afiade la condicidon de anchura y altura del acceso desde el exterior, ya que ha sido

eliminado el Capitulo 4.7 Condiciones de acceso y seguridad en los edificios.

Las condiciones de dimension de las puertas de acceso a las viviendas y a las distintas piezas

de éstas se suprimen al considerarse una regulacion excesiva.

Articulo 5.3.8 Accesos comunes a las viviendas (N2)
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Se regula el ancho minimo de escalera al haberse suprimido el Art.4.7.4. Se elimina la
prohibicidn de las escaleras compensadas por existir regulacion técnica obligatoria y la

mencion a una normativa de ascensores derogada.

Articulo 5.3.9 Portales y circulacion interior (N2)
Se afiade nuevo articulo en el Capitulo de uso residencial al haberse eliminado el Capitulo 4.7
Condiciones de acceso y seguridad en los edificios. Se trata de una modificacién exclusivamente

de forma y no de contenido, no determina ni se prohibe nada nuevo, sélo se traslada.

Se define el ancho del portal en funcién del nimero de viviendas a las que sirva y se prohiben
los establecimientos comerciales o industriales en los portales de las fincas, como ya lo hacia

antes.

Articulo 5.3. 9 Ventilacion e iluminacion (N2)

Pasa a ser Articulo 5.3.10 Ventilacién e iluminacion.

Articulo 5.3.10 Dotacion de aparcamiento (N2)
Se elimina. La dotacion necesaria para el uso residencial se establece dentro de las

determinaciones del uso aparcamiento.

Capitulo.5.4 Uso terciario

Articulo 5.4.3 Aplicacion (N2)

En el ambito de aplicacidn se establece en los supuestos en que se asigne un uso terciario en
lugar de la expresion ‘a los locales que resulten de llevar a cabo obras de reforma o nueva

planta’.

Seccion primera. Clase A. Hotelero
Articulo 5.4.5 Aparcamientos (N2)

Se elimina el articulo, para la dotacién de aparcamientos se remite al Capitulo 5.5.

Seccion segunda. Clase B. Comercial

Articulo 5.4.6 Dimensiones (N2)
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Pasa ser Articulo 5.4.5 Dimensiones.

Articulo 5.4.7 Circulacion interior (N2)

Pasa ser Articulo 5.4.6 Circulacion interior.

Articulo 5.4.8 Escaleras (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.7 Escaleras.

Articulo 5.4.9 Ascensores (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.8 Ascensores.

Articulo 5.4.10 Altura libre de pisos (N2)
Se modifica, su condicion ya ha sido regulada con caracter general en el Articulo 4.4.3. Altura.

Pasa a ser Articulo 5.4.9 Altura libre.

Articulo 5.4.11 Aseos (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.10 Aseos.

Paralocales destinados al comercio se establecen nuevos criterios en funcién de la superficie,
menos restrictivos, se exigird un inodoro y un lavabo, por cada 100 metros cuadrados de
superficie construida del local, a partir de los 600 metros cuadrados, se podra reducir la
aplicacion de esta regla previa justificacion. Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa
sobre lugares de trabajo, el plan general no exige un aseo por debajo de 100 metros, a fin de

que la exigencia de aseo accesible no derive de la normativa urbanistica.

Articulo 5.4.12 Aparcamientos (N2)

Se elimina el articulo, para la dotacién de aparcamientos se remite al Capitulo 5.5.

Articulo 5.4.13 Ordenacidn de la carga y descarga (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.11 Ordenacidn de la carga y descarga.

Se suprime el aumento de una unidad de darsena en una unidad por cada 1000 metros
cuadrados o fraccion superior a 500 metros cuadrados. Se suprime también la condicién de

simultaneidad para las operaciones de carga y descarga.
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Articulo 5.4.14 Pasajes comerciales (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.12 pasajes comerciales.

Articulo 5.4.15 Almacenaje de productos alimentarios (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.13 Almacenaje de productos alimentarios.

Seccion tercera. Clase C. Oficinas
Articulo 5.4.16 Dimensiones (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.14 Dimensiones.

Articulo 5.4.17 Circulacién interior (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.15 Circulacién interior.

Articulo 5.4.18 Escaleras (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.16 Escaleras.

Articulo 5.4.19 Ascensores (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.17 Ascensores.

Articulo 5.4.20 Altura libre de pisos (N2)
Pasa a ser Articulo 5.4.18 Altura libre.
Se modifica el articulo, la altura de pisos queda regulada, con caracter general, en el Articulo

4.4.3. Altura.

Articulo 5.4.21 Aseos (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.19 Aseos

Se establece un nuevo criterio para la dotacion de servicios sanitarios en locales de oficinas,
que deberan disponer de un inodoro y un lavabo por cada 100 metros cuadrados de superficie
construida. Esta dotacion se podra reducir a partir de los 600 metros cuadrados previa

justificacion de su idoneidad. Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa sobre lugares de
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trabajo, el plan general no exige un aseo por debajo de 100 metros, a fin de que la exigencia

de aseo accesible no derive de la normativa urbanistica.

Articulo 5.4.22 Aparcamientos (N2)

Se suprime el articulo, la dotacidon de aparcamientos queda establecida en el Capitulo 5.5.

Articulo 5.4.23 Condiciones de los despachos domésticos (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.20 Condicion de los despachos domésticos

Seccion tercera. Clase D. Lugares de reunion
Articulo 5.4.24 Condiciones (N2)

Pasa a ser Articulo 5.4.21 Condiciones

Articulo 5.4.25 Aparcamientos (N2)

Se suprime el articulo, la dotacién de aparcamientos queda establecida en el Capitulo 5.5.

Capitulo.5.5. Uso garaje aparcamiento

Articulo 5.5.3 Aplicacion (N2)

La modificacion de este apartado pasa por exigir la dotacién inicamente a las obras de nueva
edificacion y no requerirlo en obras de rehabilitacion o las que impliquen cambio de uso. La
modificacion de esta exigencia, en cuanto afecta a los edificios existentes, facilita la ejecucién

de obras en los mismos para su acondicionamiento y la implantacion de nuevos usos.
Articulo 5.5.4 Dotacién de aparcamientos (N2)

En lugar de hacer remisién a la normativa de cada uso, se recoge en una nueva tabla la
dotacion de plazas por cada uno de ellos.

En vivienda se conserva la exigencia de una plaza por cada unidad de vivienda.

En el uso hoteles se conserva una plaza por cada 3 habitaciones o cada 100 metros cuadrados

de superficie construida.
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En uso comercial se considera una plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie
construida o fraccion (no de venta), salvo en el caso de comercio alimentario que supere los

400 metros cuadrados, en cuyo caso se dotara de 1 plaza por cada 50 metros cuadrados.

En oficinas se considera 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie construida (no
de superficie de oficina) cuando no sea utilizable por el ptblico, en cuyo caso se aumenta a 1

plaza por cada 50 metros cuadrados.

Los lugares de reunion dispondréan de 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie

construida o fraccién.

En el uso equipamiento se modifica el texto haciendo referencia a la superficie construida y
no a la superficie 1til, con la dotacién de 1 plaza por cada 100 metros cuadrados, que se

incrementaran en las siguientes condiciones:

a) En equipamiento con elevada concentracién de personas, se conserva la ratio de 1
plaza por cada 25 personas de capacidad, para todos los usos excepto el religioso,
para el que es suficiente 1 plaza por cada 50 personas.

b) Se conserva el texto en el equipamiento sanitario con hospitalizacién.

¢) Enmercados de abastos, recintos feriales y centros de comercio basico, se dispondra

de 1 plaza por cada 20 metros cuadrados de superficie de venta.

En uso industrial, en lugar de exigir 1 plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados

de superficie, se establecen segmentos por superficies con la siguiente dotacion:

= 1 plaza por cada 150 metros cuadrados de superficie construida para los primeros
900 m2.

= 1 plaza adicional por cada 200 m2 adicionales hasta alcanzar los 2500m2.

= 1 plaza adicional por cada 250 m2 adicionales hasta alcanzar los 5000m2.

= 1 plaza adicional por cada 300m2adicionales.

MEMORIA Pag. 52

CV: BOCYL-D-21062019-7



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Viernes, 21 de junio de 2019 Pag. 31478

Ayuntamiento
de Benavente

Y MODIFICACION PUNTUAL
a NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

m

» ~ M. DE BENAVENTE (ZAMORA)

enieiay Arqutectura s

LB

Para los talleres de reparacion de automoéviles se mantiene 1 plaza por cada 25 metros

cuadrados de superficie util de taller.

Se afiade, en la linea del Art.104.3.c del RUCyL, que podran establecerse coeficientes que
ponderen la equivalencia entre las plazas de aparcamiento ordinarias y las zonas de

aparcamiento de los vehiculos de transporte de mercancias.

El apartado 3 que hace referencia a locales en edificios existentes que no cuenten con la
provision adecuada y en los que la tipologia del edificio no permita la instalacién de plazas
necesarias, se suprime pues se limita la exigencia a las obras de nueva edificacién y a

supuestos excepcionales.

Se afiade, como apartado 3 la situacién de edificaciones de nueva planta en las que se exime
la obligacion de la dotacién minima de aparcamiento:
= Solares con fachada a una via de ancho menor de 550 cincuenta centimetros.
= Solares de superficie inferior a 100 metros cuadrados.
= Solares en los que el nimero de plazas exigible sea igual o menor de 2, en casco
histoérico.
= También cabra esta posibilidad cuando el coste de la construccién del aparcamiento

supere en un 50% el coste normal del mismo.

El apartado 4 se suprime en la misma linea de lo anterior.

Para facilitar la aplicaciéon de cara a una dotaciéon previa para los usos previstos, se

considerard en el apartado 5 la expresion del computo en superficie construida.

Articulo 5.5.5 Soluciones para la dotacion de aparcamiento (N2)

Se suprime el apartado 2 que hace referencia a los aspectos regulados en otros articulos.

Articulo 5.5.9 Altura libre de piso (N2)

Pasa a denominarse Articulo 5.5.9 Altura libre
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Se especifica que la altura libre a cualquier elemento sera de 240 centimetros en planta baja

(no primera) y de 230 en las restantes.

En el apartado 2, se vuelve a repetir ‘altura libre a cualquier elemento’.

Capitulo. 5.6 Uso dotacional (N2)
Articulo 5.6.6 Plazas de aparcamiento, carga y descarga
La dotacion queda recogida en el Articulo5.5.4, con la excepcién de los apartados d) y e) que

pasan asera)yb).

Articulo 5.6.7 Condiciones particulares del equipamiento religioso (N2)

Se modifica la condicién de tener una altura libre minima, resultando de aplicacion la
regulacion general y cuando fuere de aplicacion, la sectorial.

Articulo 5.6.10 Condiciones particulares del equipamiento docente (N2)

Se elimina la condiciéon especifica de tener una altura libre minima en los locales de edificios

con vivienda, siendo de aplicacidn la establecida en las condiciones generales.

Capitulo. 5.7 Uso industrial

Articulo 5.7.3 Aplicacién (N2)

En el ambito de aplicacion se establece en los supuestos en que se asigne un uso industrial en
lugar de la expresion ‘a los edificios o construcciones de nueva edificaciéon o en edificios

sometidos a reestructuracion’.

Articulo 5.7.7 Dotacién de aparcamiento (N2)
Se suprime este articulo, se han establecido rangos por superficies para la dotacién de

aparcamientos en el Articulo 5.5.4.

Articulo 5.7.8 Ordenacién de la carga y la descarga (N2)

Pasa a ser Articulo 5.7.7 Ordenacién de la carga y la descarga

Titulo VI. Catdlogo de bienes protegidos
Articulo 6.1.5 Efectos sobre la propiedad (deber de conservar) (N2)
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Se redacta el apartado 2 aclarando como es la resolucidon que pone fin a un expediente de
declaracion de ruina en edificios catalogados y que no estén incoados BIC. En ellos, no se
deduce la orden de rehabilitaciéon como via de resolucién sino la orden de ‘mantener aquellas
partes o elementos de interés que deban ser conservados, y cuando ello no fuera posible deberdn
rescatarse los elementos decorativos tales como zdcalos, recercados de huecos, cornisas,
peldarios de escalera, balaustradas, carpinteria, cerrajeria, etc., para integrarlos en el nuevo
edificio, haciendo un inventario previo de los mismos y fotografias de detalles que deberdn
incorporarse al proyecto de sustitucion’.

Se incluye en el articulo un apartado procedimental a fin de garantizar el
conocimiento/participacion en el expediente por parte de la Ponencia Técnica de la Comision

Territorial de Patrimonio Cultural.

Articulo 6.1.11 Proteccién estructural.

Se aclara el apartado 2 del articulo puntualizando que lo dispuesto en el mismo respecto a las
obras permitidas, en particular las de derribo, debe entenderse sin perjuicio de lo establecido
con caracter general y excepcional en el Articulo 6.1.5.2 para los edificios afectados por una
declaracién de ruina, en cuyo caso cabria el derribo pero en todo caso debiendo ‘mantener
aquellas partes o elementos de interés que deban ser conservados, y cuando ello no fuera posible
deberdn rescatarse los elementos decorativos tales como zdcalos, recercados de huecos,
cornisas, peldafios de escalera, balaustradas, carpinteria, cerrajeria, etc., para integrarlos en el

nuevo edificio,...

Condiciones de proteccion del patrimonio cultural

Articulo 6.1.14 Entorno de monumentos (N2)

Se afiade la situacién de intervencion en edificios existentes destinada a mejorar las
condiciones de accesibilidad/seguridad, en las que se existe inviabilidad técnica de alcanzar
unas condiciones adecuadas sin incumplir condiciones relacionadas con elementos
constructivos dispuestos por encima de la altura maxima. Se podran autorizar, previo
informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, soluciones alternativas,

que en cualquier caso deberan minimizar el impacto de la actuacion en la estética del entorno.

Titulo VII Condiciones particulares de la edificacién en suelo urbano. Normas zonales
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Capitulo. 7.1 Zona 1. Edificacion en casco antiguo

Articulo7.1.7 Condiciones de volumen (N2)

En el apartado f) Altura maxima se elimina la tabla de altura libre minima de plantas, que ya
se ha regulado anteriormente en las condiciones generales de la edificacién y se hace

referencia exclusivamente a la altura de piso de planta baja, que sera de 3,80 metros.

Capitulo. 7.3 Zona 3. Edificacién en manzana cerrada
Articulo 7.3.7 Condiciones de volumen (N2)

Se elimina la frase ‘la altura libre minima se plantas sera regulada por las Normas generales’.

Capitulo. 7.4 Zona 4. Edificacién en bloque abierto
Articulo 7.4.3 Obras permitidas (N2)

Se corrige una errata: ‘Todas las previstas en los articulos 1.4.8 (no 1.4.7), 1.4.9y 1.4.10".

Capitulo. 7.6 Zona 6. Edificacion industrial
Articulo 7.6.7 Condiciones de volumen (N2)
En el apartado f) Altura de edificaciéon y numero de plantas se elimina la condicién que hace
referencia a la altura libre de plantas en Grado 1y se afiade que no sera de aplicacion la altura
minima de piso establecida en las condiciones generales de la edificacién, debiendo en todo

caso respetarse las alturas libres reguladas en las mismas.

Capitulo. 7.7 Zona 7. Centro de transportes

Articulo 7.7.7 Condiciones de volumen (N2)

El apartado f) se modifica en el mismo sentido que el Art.7.6.7. La altura maxima permitida
se amplia hasta 14,50 m, para dar respuesta a las necesidades tipoldgicas actuales de los
operadores logisticos. El aumento de volumen no supone un aumento de la superficie
edificable, por lo que no se prevé incrementar espacios libres y otras dotaciones publicas,
como tampoco incluir la relacion de propietarios de los terrenos durante los tltimos cinco

afos.

TITULO VIII. Condiciones generales de la urbanizacién

CAPITULO 8.1. Normas generales de la urbanizacién
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Articulo 8.1.7. Red de telefonia (N2)

Puesto que las telecomunicaciones son un mercado liberalizado y que las normativas
elaboradas por las administraciones publicas no pueden establecer un trato diferenciado
para ninguin operador, se modifica para evitar referencias a operadores concretos o a sus

normativas y procedimientos internos.

En la misma linea, entendiendo que ya no existe Unicamente una red de telefonia, se plantea
sustituir el término ‘telefonia’ por ‘telecomunicaciones’, tanto en el epigrafe del propio

articulo como en el primer parrafo.

2.6. IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL: TEXTO ACTUAL

Y MODIFICADO

MEMORIA Pag. 57
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2.7. PROCEDIMIENTO SEGUN RANGO DE LAS DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN

LUCyL Articulo 58 Modificaciones
3. Las modificaciones del planeamiento se ajustardn al procedimiento establecido
para su primera aprobacion, con las siguientes excepciones:
a) En los municipios con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a esta Ley,
corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las modificaciones de
planeamiento que no afecten a la ordenacién general vigente, conforme a lo previsto

en el articulo 55.2.a).

A efectos de su tramitacion, las modificaciones de los articulos a los que se les concede el
nivel 1 (N1), deben seguir las establecidas para las modificaciones de planeamiento general
y las modificaciones de los articulos a los que se les concede el nivel 2 (N2) seguiran las
reglas propias de las figuras de planeamiento a que sus determinaciones correspondan por

razoén de su naturaleza.

En general las determinaciones que altera el documento son de nivel 2 (N2).

La modificacién de la ficha de un sector de suelo urbano no consolidado, adaptando su
superficie a la real (y por consiguiente su aprovechamiento medio) e identificando el indice
de integracién social, se considera de nivel 1 (N1), puesto que son por definicién

determinaciones de ordenacion general.

A pesar de que, en general, se trata de modificaciones de ordenacién detallada, el conjunto
de todas las modificaciones incide directamente en los objetivos de planeamiento
general del Art.81 del RUCyL, en suadaptacion alaley 7/14 de Medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en
materia de urbanismo de Castilla y Leén asi como al RDL 7/2015, texto refundido de la Ley

de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

Art. 81 Objetivos de planemiento
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d) Orientar el crecimiento de los niicleos de poblaciéon a completar, conectar y
estructurar las tramas urbanas existentes y solucionar los problemas urbanisticos de
las dreas degradadas, favoreciendo la reconversiéon y reutilizacion de los
inmuebles abandonados, con preferencia a los procesos de extension
discontinua o exterior a los niicleos de poblacién. (...)

2.2 Se planificardn actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovacioén
urbana, con especial atencion a los espacios urbanos vulnerables.

()

g) Promover la movilidad sostenible y el urbanismo de proximidad, a fin de
reducir las necesidades de desplazamiento de la poblacién y facilitar el uso y la
eficiencia del transporte ptiblico, y su coordinacién con el planeamiento urbanistico.
()

f) Reservar terrenos para el emplazamiento de actividades industriales, logisticas y
productivas en general, teniendo en cuenta la variedad de sus requerimientos
funcionales y la necesidad de flexibilidad para adaptarse a la evolucién de las
condiciones socioecondmicas.

i) Mejorar la accesibilidad en construcciones y espacios publicos, mediante la
supresion de barreras arquitectonicas y la instalacion de ascensores, aparcamientos
adaptados y otros servicios comunes.

Jj) Facilitar las actuaciones de mejora de la eficiencia energética, y fomentar el
uso de las energias renovables y la sustitucion progresiva del empleo de combustibles

fosiles.

El objeto de hacer una modificaciéon conjunta de todos los articulos especificados en el
documento supone una alteracién del concepto de intervencion sobre la ciudad
construida, se trata de una reconduccion en un sentido determinado de actuaciones sobre

el conjunto de la ciudad, facilitando actuaciones de rehabilitacion.

Porlo expuesto, el procedimiento de la presente modificacion se ajustara al establecido para

su primera aprobacion:

e Aprobacién inicial
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Corresponde al Ayuntamiento acordar la aprobacién inicial de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, debiendo abrir un periodo de informaciéon publica, que se
desarrollard conforme a lo dispuesto en el Art. 142 de la Ley de Urbanismo de Castilla y

Ledn. La duracion del periodo de informacion publica sera de dos a tres meses.

Previamente al acuerdo, el Ayuntamiento debera recabar los informes exigidos por la
legislacion sectorial del Estado y de la Comunidad Auténoma, asf como los informes de la
Diputaciéon Provincial y del érgano urbanistico de la Comunidad Auténoma que

reglamentariamente se determine.

e Tramite ambiental

Se realizara conforme al apartado n2 3 del presente documento.

e Suspension de licencias y otros procedimientos
El acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento determinara la
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas que se sefialen. El acuerdo se
notificara a los solicitantes de licencias pendientes de resolucién, indicando su derecho a

indemnizacién por los gastos realizados en concepto de proyectos y tasas.

e Aprobacién provisional
A la vista del resultado de los tramites anteriores, y antes de doce meses desde la
publicacién del acuerdo de aprobacioén inicial, el Ayuntamiento resolverd motivadamente
sobre las alegaciones presentadas y acordara la aprobacién provisional, sefialando los
cambios que procedan respecto de lo aprobado inicialmente. El acuerdo se notificara a los
organismos que hayan emitido informes y a quienes hayan presentado alegaciones durante

el periodo de informacién publica.

e Aprobacidn definitiva
El Ayuntamiento elevara la Modificacién a la Administracién de la Comunidad Auténoma, la
cual examinara tanto su legalidad como los aspectos relacionados con su ambito

competencial, y resolvera sobre su aprobacion definitiva antes de tres meses desde la
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recepcion del instrumento, transcurridos los cuales podra entenderse aprobado conforme

a la legislacion sobre procedimiento administrativo.

2.8. RESUMEN EJECUTIVO

AMBITO DE MODIFICACION

La modificacién afecta a todo el término municipal de Benavente.

SUSPENSION DE LICENCIAS

Se suspenden las licencias a los edificios que se declaran en situacion de fuera de ordenacién
expresa: los susceptibles de ocupacion humana permanente que se encuentran en Suelo
rustico afectados por avenidas con periodos de retorno de 500 afios y al edificio situado en

¢/ San Francisco n22.

2.9. INFLUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL EN EL MODELO TERRITORIAL

LUCyL Articulo 58 Modificaciones
2. Las modificaciones del planeamiento contendrdn las determinaciones y
documentacién necesarias para su finalidad especifica, que se especificardn
reglamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacion y el andlisis de su

influencia sobre la ordenacién general del Municipio.

Las decisiones de planteamiento previstas en la presente Modificacién Puntual no inciden
en la estructura del territorio vigente en el PGOU. Los nuevos objetivos de planeamiento
incorporados en el Art. 81 del RUCyL, sobre los que se ha motivado el grueso de las
modificaciones, posibilitan actuaciones para una dinamizacién y mejora de la ciudad
existente, no suponen una reconsideracion de la estructura organica territorial de

Benavente.
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Tampoco supone alteracion de dicho modelo la correccidn del error material de la ficha UA-
C3.2, la declaracién de edificios fuera de ordenacién, ni la aclaracion sobre declaracién de

ruina en inmuebles catalogados.

2.10. INFLUENCIA SOBRE EL ESTUDIO ECONOMICO PREVISTO EN EL PGOU

No existe alteracion de las previsiones econdémicas establecidas en el PGOU, no existiendo

ninguna carga econémica para el municipio.

3. EXIGENCIA Y TRAMITE AMBIENTAL POR LA MODIFICACION PUNTUAL

MARCO LEGAL:

= Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Leén. En adelante, TRLPACyL. La

Disposicion Adicional Segunda dicta lo siguiente:

Segunda

1. En el ambito territorial de la Comunidad de Castilla y Ledn, la evaluacién ambiental estratégica de
los planes y programas a los que se refiera la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, que deban ser adoptados
a aprobados por la Administracién de la Comunidad Auténoma o por la Administracion Local, se regird
por lo establecido en la mencionada ley, sin perjuicio de su aplicacién como legislacion bdsica.

= Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. Establece en todo el territorio
del Estado el procedimiento a seguir en la Evaluaciéon de Impacto Ambiental de Planes,

Programas y Proyectos acorde a la Directiva 2001/42/CE. En adelante, LEA.

CONCEPTOS DE LA LEA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO:

b) «Planes y programas»: el conjunto de estrategias, directrices y propuestas destinadas a satisfacer
necesidades sociales, no ejecutables directamente, sino a través de su desarrollo por medio de uno o
varios proyectos.

f) «Modificaciones menores»: cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o

aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o
de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

AMBITO DE APLICACION
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Articulo 6 Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica

1. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planesy programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracién publica y cuya elaboracion y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacion
de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacién del dominio
publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del
territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano ambiental en el
informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano ambiental, a
solicitud del promotor.

2. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos,
no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.

Tal y como se recoge en el propio titulo del plan objeto de evaluacidn, se trata de una
modificacion menor del planeamiento municipal porque contempla un &mbito concreto de

su regulacion normativa.

La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el
anexo V de la LEA, resolvera mediante la emision del Informe Ambiental Estratégico (IAE)
en el caso de que el plan no tenga efectos significativos sobre el medio ambiente en los
términos establecidos por el propio IAE, o bien determinara justificadamente si el
instrumento de planeamiento debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica

ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

PROCEDIMIENTO

Procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision del informe
ambiental estratégico

Articulo 29 Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada
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1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacién del plan o programa, el promotor
presentard ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion sectorial,
una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, acomparniada del borrador
del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente
informacién:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en
el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.
h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicaciéon del plan o programa, tomando en
consideracion el cambio climdtico.

J) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

4.  CONCLUSION

La modificacién propuesta pasara a formar parte de las determinaciones del Plan General
de Ordenacion Urbana de Benavente, tras su tramitacidn y aprobacién definitiva de acuerdo

con la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n y Reglamento vigentes.

EN BENAVENTE, MARZO DE 2019

LA ARQUITECTO, AUTORA EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR

FDO.: SARA PLAZA BELTRAN FDo.: LUIS F. PLAZA BELTRAN

MEMORIA Pag. 164

http://bocyl.jcyl.es D.L.: BU 10-1979 - ISSN 1989-8959

CV: BOCYL-D-21062019-7



	Marcadores de estructura
	I. COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEÓN


		2019-06-21T07:30:05+0200
	Consejería de la Presidencia - S4711001J - Valladolid
	BOLETÍN OFICIAL DE CASTILLA Y LEÓN - JUNTA DE CASTILLA Y LEÓN
	Firma BOCYL




